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Municipalidad de Santiago de Surco

DECRETO DE ALCALDIAN® 2 (I -2011-mss

Santiago de Surco, 76 AGO 7611

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SANTIAGO DE SURCO:

VISTO: El Informe N° 218-2011-GDU-MSS de la Gerencia de Desairollo Urbano, los Informes N° 251 y
490-2011-3GLAU-GDU-MSS de la Subgerencia de Licencias y Autorizacionss Urbanas ¥ los Informes
N® 277, 391 y 533-2011-SGPUC-GDU-MSS de la Subgersncia de Planeamiento Urbano y Catastro, a
través de los cuales proponen el Texto del “Nuevo Reglamento de Parédmetros Urbanfsticos y
Edificatorios correspondiente al sector del Distrito conformante del Area de Tratamiento Normativo I de
Lima Metropolitana”; y

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ordenanza 912-MML publicada el 03.03.2006 en el Diario oficial El Peruano, ia
Municipalidad Metropolitana de Lima aprusba el reajuste integral de la zonificacion de los Usos del
Suelo de un sector del distrito de Santiago de Surco conformante del Area de Tratamiento Normativo (1)
de Lima Metropolitano, estableciendo en el Articulo 8° que la Municipalidad de Santiago de Surco,
formule y aprusbe mediante Decreto de Alcaldia, los Parametros Urbanisticos y Edificatorios de
Estacionamientos, Retiros, Tamafios Minimos de Departamentos vy otras, lo cual se produjo a la emision
del Decreto de Alcaldfa N° 07-2006-MSS y qua fuera derogado por el Decreto de Alcaldia N° 013-2000-
MSS, el cual a su vez fue dejado sin efecto por el Decreto de Alcaldia N° 04-2011-MSS, publicado en &l
Diario Oficial €] Peruano el 17.03.2011;

Quie, a través con Ordenanza 391-MSS publicada s Diario Oficial el 28.07.2011, se establece el marco
normativo de Proteccion a los Vecinos Frente a los Dafios Materiales Causados por Obras de
Edificacién en el Distrito de Santiago de Surco; marce normativo que regula via crdenanza el Titulo V
def Decreto de Alcaldia N° 04-2011-MSS;

Que, con Informe N° 218-2011-GDU-MSS de fecha 17.08.2011, la Gerencia ds Desarollo Urbano
presenta para su evaluacién el Proyecto de Decreto de Alcaldfa que aprueba los Parametros
Urbanisticos y Edificatorios para el Area de Tratamiento Normativo 11, el mismo que se sustenta en el
Informe N° 533-20111-SGPUC-GDU-MSS del 16.08.2011 de |a Subgerencia de Planeamienic Urbano ¥
Catastro, siendo base de la misma la Ordenanza 912-MML, que aprobé el Reajuste Integral de la
Zonificacion def Sector del Distrito de Santiago de Surco comprendido en et Area de Tratamiento
Normativo Il de Lima Metropolitana ¥y las normas generales que regulan los rangos dentro de los cuales
la Municipalidad debe establecer los Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios y los demds instrumentos
normativos que permitan la administracion de fa ciudad en el campo urhanistico y edificatorio,
proponiendo ademas la derogatoria del Decreto de Alcaldia N° 04-2011-MSS;

Que, la Subgerencia de Licencias y Autorizaciones Urbanas mediante los informes N° 251 y 490-2011-
SGLAU-GDU-MSS indica que, a la fecha se ha orentado a fos vecinos surcanos y a otros
administrados, la obligatoriedad de aplicar los parametros urbanisticos y edificatorios respecto a los
tramites de Licencia de Edificacion; y en virtud a las observaciones formuladas por parte de estos,
deben incomporarse ciertas precisiones ¢ modificaciones al nuevo texto, con relacion a definiciones,
colindancia de altura y su aplicacion en terrenos con pendiente, déficit de estacionamientos, entre otras
consideraciones técnicas urbanisticas y edificatorias;

Que, la Subgerencia de Flaneamiento Urbano y Catastro mediante 1os Informes N¢ 277, 391 y 533-
2011-SGPUC-GDU-MSS, sefiala que, se han subsanado las observaciones remitidas por las
Subgerencias de Licencias y Autorizaciones Urbanas, asl como, de la Subgerencia de Desanollo
Econdmico, para lo cual propone el texto integro del "Nuevo Reglamento de Parametros Urbanisticos y
Edificatorios correspondiente al sector del Distrito conformante del Area de Tratamienta Normativo Ui de
Lima Metropolitana®;

Que, la Gerencia de Asesoria Juridica mediante Informe N° 805-2011-GAJHMSS del 17.08.2011, sefiala
que &l proyecto ha sido elaborado por la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro, propuesta
que centiene precisiones, definicionas, normas técnicas y otras, con una redaccién clara y precisa, para
su entendimiento y aplicacion, por lo qus corresponde se emita un nueve Decreto de Alcaldia que
apruebe los Parametros Urbanisticos y Edificatorios a aplicarse en el Area de Tratamiento Normative Hl;

Que, asimismo la Gerencia de Asesoria Juridica, informa que el Articulo 14° del Decreto Supremo N°
01-2008-JUS - Reglamsnio que Establece Disposiciones Relativas a la Publicidad, Publicacion de
Proyectos Normatives y Difusidn de Normas Legales de Caracter General, sefiala que {as entidades
pablicas dispondrdn la publicacién de los proyectos de normas de cardcter general que sean de su
competencia en el Diarfo Oficial El Peruano, en sus Portales Electrénicos o mediante cualquier otro
medio, en un plaze no menor de 30 dias antes de la fecha prevista para su entrada en vigencia, salvo
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casos excepcionales, a fin que las personas interesadas formulen sus comentarios sobre las normas
propuestas; pudiendo exceptuarse la publicacion conforme se dispena en el numeral 3.1 del inciso 3 del
Articulo 14° del Acotado Decreto Supremo; en este sentido sefiala la que conforme se aprecia del texto
de la propuesta normativa y de los informes de la Gerendia de Desarrollo Urbano y de la Subgerencia
de Planeamiento Urbano y Catastro resulla innecesaria su prepublicacién, por cuanto la misma se
sustenta en lo estabiecido en la Ordenanza N° 912-MML; por lo que opina que se debe aprobar la
propuesta normativa via Decreto de Alcaldfa;

Estando al Informe N° 218-2011-GDU-MSS de la Gerencia de Desamallo Urbane vy el Informe N® 805-
2011-GAJ-MSS, de la Gerencia de Asesoria Juridica, en uso de las facultades establecidas en el inciso
6) del Articulo 20° de la Ley N°27972 Ley Orgénica de Municipalidades:

DECRETA:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR el *Nuevo Reglamento de Parametros Urbanisticos y Edificatorios
correspondiente al sector del Distrito conformante del Area de Tratamiento Normativo [l de Lima
Metropalitana™, que forma parte integrante de la presente noma.

ARTICULO SEGUNDO.- APROBAR el Plano N° PTN 01-2011-MSS “Plano de Estructuracion Urbana”,
correspondiente al sector det distrito de Santiago de Surco, conformante del Area de Tratamienio
Normativo Il de Lima Metropolitana, :

ARTICULO TERCERO.- APROBAR el Plano N° BRV-01-2011 "Bahias o Refugios Vehicutares en lotes
ubicados frente a Vias Locales y Metropolitanas”, el mismo que forma parte infegrante del presente
Decreto.

- ARTICULU CUARTO.- DISPONER" que Ia Gerencia de Desarrolio Urbano dentro del plazo de 90 dias
habiles, contades a partir de la publicacion de la presente norma, formule el Reglamenio para la
Ubicacién de Actividades Urbanas (Estandares de Calidad) y el Cuadro de Niveles Operacionales para
la Jocalizacion de actividades Urbanas del sector del distrito de Santiago de Surco conformante del Area
de Tratamiento Nomativo Il de Lima Metropolitana.

ARTICULO QUINTO.- PUBLICAR la presente Decreto de Alcaldia en el Diario Oficial £) Peruano; y el
Nuevo Reglamento de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios comrespondiente al sector del Distrito
conformante del Area de Tratamiento Normativo Il de Lima Metropalitana®, en el portal del Estado
Peruano  www.peru.gob.pe, en el portal de Servicios al Ciudadano y Empresas
www.serviciosalcuidadano.gob.pe, v en el portal Institucional www.munisurco.gob.pe, de acuerdo a lo
establecido en la Ley N° 20091 v su Reglamento por Decreto Supremo N° 004-2008-BCM y fe de
erratas publicada en el Diario Oficial E) Peruano el 24 de enero def 2004,

ARTICULO SEXTO.- LA PRESENTE Decreto de Alcaldia enira en vigencia al dia siguiente de su
publicacién.

e Alcaldia, a la Gerencia de
g Imagen Institucional

ARTICULO SETIMO.- ENCARGAR el cumplimiento
Desarrolfe Urbano, Sub Gerencia de Fiscalizacion, Ger
y Secretaria General.

presente Ded
cia de Comunicacion

~2011-MSS publicado en el Diario
ente Decreto.

ARTICULO OCTAVO.- DEROGAR &l Decreto de Alcaldia Ki°~\004
Oficial £l Peruano sl 17.03.2011 y toda norma gue se oponga al pr

POR TANTO:

ORTOVAROMERC
GE .
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DECRETO DE ALCALDIA N° 2 0 ~2011-MSS

REGLAMENTO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS PARA UN
SECTOR DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO CONFORMANTE DEL AREA
DE TRATAMIENTO NORMATIVO lll DE LIMA METROPOLITANA

) TITULO |
NORMAS TECNICAS URBANISTICAS DE USO DE SUELO

CAPITULO I.- CONDICIONES GENERALES

Articulo 1°.- FINALIDAD

Los Parameiros Urbanisticos y Edificatorios que se aprueban con el presente Decrsto de
Alcaldia, tiene por finalidad reglamentar y complementar a través de normas especificas el
Reajuste Integral de la Zonificacién de los Usos del Suelo en el distrito de Santiago de
Surco, conformante del Area de Tratamiento Normativo |l de Lima Metropolitana aprobado
a través de la Ordenanza N° 912-MML, publicada en el diario oficial El Peruano con fecha

03.03.20086.

Articulo 2°.- AMBITO DE APLICACION

El presente Reglamento, se aplicara at Sector del Distrito de Santiago de Surco
conformante del Area de Tratamiento Normativo I de Lima Mefropolitana. (Ver Plano
N°PEU 01-2011-MSS).

Articulo 3°.- DEFINICIONES
Para la aplicacion del presente Decreto, se establecen las siguientes definiciones:

Alineamiento de Fachada.- Es la linea virtual paralela al eje de !a via, que determina el
fimite hasta donde es posible edificar por disposicion Municipal. Cuando no exista
disposicion que obligue al propietario a retirar su edificacién del limite de propiedad, [a linea
municipal puede coincidir con la linea de edificacion.

Altura de Edificacién.- £s la dimensién vertical de una edificacion. Es establecida come
pardmetro en el Plan Urbano o de Desarrolio Urbano, para el lote donde se construira la
obra. Se mide del frente principal de acceso de personas al inmueble a edificar, sobre el
limite de propiedad. En caso de no existir vereda, se tomara el nivel de la calzada mas 0.15
m. En caso que el ingreso sea por una esquina, se tomara el nivel de la esquina. La altura
total incluye el parapeto superior sobre el Gltimo nivel edificado. En los casos en que la
altura maxima de la edificacién esta indicada en pisos, cada piso se considerara de 3.00 ml.
En caso que esté fijada en metros y en pisos simuitdneamente, prima la altura indicada en
ndmero de pisos.

Area Comiin.- Area libre o techada de propiedad comun de los propietarios de los lotes en
que se ha independizado una edificacidn.

Area Libre.- Es [a superficie de terreno donde no existen proyecciones de areas techadas,
Se calcula sumando las superficies comprendidas fuera de los linderos de las poligonales
definidas por las proyecciones de las areas techadas sobre el nivel det terreno, de todos los
niveles de la edificacion y hasta los limites de la propiedad.

Area Techada.- Es la suma de las superficies de las edificaciones techadas. Se calcula
sumando la proyeccién de los limites de la poligonal que encierra cada piso, descontando
los ductos, las cisternas, los tanques de agua, los espacios para instalacidn de equipos
donde no ingresen personas, los aleros desde la cara externa de los muros exteriores
cuando tienen como fin [a proteccién de la lluvia, las comisas, balcones y jardineras
descubiertas, techos sol y sombra, y las cubierias de vidrio u otro material transparente
cuando cubran pozos de iuz. (a) {b)

{a) El techo de los ambientes de doble o mayor altura, se considerara en el nivel del mencionado ambiente.
{b) Se precisa que los balcones ¢ Jardineras voladas no podran exceder de 0.80 m. de seccién, caso contrario se
computard como Area techada.
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Area Verde.- Constituye aquellos espacios de uso plblico o privado, que se encuentran
cubiertos por plantas o arborizacidn u otro material complementario.

De Uso Publico.- Espacios de utilizacion general, ubicados en los parques, plazas,
paseos, alamedas, malecones, bosques naturales o creados, jardines centrales o
laterales de las vias publicas o de intercambios viales, ademas, de los aportes para
recreacion publica establecidos en la habilitacion urbana, enfre otros, su condicion
establece su caracier intangibilidad, inalienabilidad e imprescriptibilidad.

De Uso Privado.- Espacios ubicados al interior de la edificacion, utilizados como
Jardines con implementacion de gras, plantas diversas, arborizacion y senderos
peatonales.

Area de Tratamiento Normativo Hil.- Definido por la Municipalidad Metropolitana de Lima
con la finalidad de estructurar homogéneamente segun su funcidn las dreas donde
predomina el uso residencial de baja densidad, abarca parte del distrito comprendido entre
la futura Via Expresa del Paseo de la Republica, la Av. Los Préceres, la Av. Santiago de
Surco hasta el Intercambio Vial Atocongo, la Panamericana Sur hasta el limite distrital con
los distritos de San Juan de Miraflores, La Molina, Ate, San Boria, Surquillo, Miraflores y
Barranco, aprobado por la Ordenanza N* 912-MML.

Area de Estructuracién Urbana Ill.- Son dreas del Distrito donde predomina el uso
residencial de baja densidad con una distribucion equilibrada y balanceada de la poblacion,
de sus aclividades comerciales e industriales, su equipamiento y servicios. Se dividen en
tres (3) Secciones de Tratamiento Diferenciado: A, B y C, a su vez las Secciones de
Tratamiento Diferenciado IlIB y HIC se subdividen en dos Subareas cada una, I1IBt y 11IB2,
Gt v NIC2 conforme lo astablece &l Plano de Estructuracién-Urbana aprobado mediante e

~ presente Decreto de Alcaldia (Ver Plano N° PEU 01-2011-MSS), concordanie con los
lineamientos establecidos en &! Plan Urbano Distrital de Santiago de Surco.

Azotea.- Es el nivel accesible sobra el techo del dlitimo piso aprobadoe en ef plano de alturas
vigente. La azotea puede ser libre o tener construcciones de acuerdo con el presente
Reglamento.

Bahia o Refugio Vehicular,- Es el espacio destinado al uso de acceso y salida vehicular de
una edificacién (residencial, comercial o de equipamiento urbano), se ubica dentro del lote y
forma parte del area del retiro frontal, de uso obligatorio y caracter privado, permitira el
ingreso y salida vehicular al predio, sin comprometer la libre circulacién de la via puablica
adyacente, ayudando a ordenar el congestionamiento vehicular existente en su entorno
urbano inmediato.

Conjunto Residencial- Grupo de Viviendas compuesias por varias edificaciones
independientes, unifamiliares, multifamiliares o mixtas, con lotes de propiedad exclusiva y
que comparten bienes y areas comunes hajo el Régimen de Copropiedad. Las edificacionss
independientes cuentan con accesos propios desde un drea comin, pueden tener
circulaciones verticales individuales ¢ comunes asi como unidades de servicios comunes,
cisterna, tanque elevado, gas centralizado, etc. o espacios de uso comin salas de
reuniones, de recreacion, piscinas, terrazas, etc.

Edificio Multifamiliar.- Edificacién Gnica con dos o mas viviendas que constituyen una sola
edificacion, interrelacionadas por circulaciones, sean verticales u horizontales, con areas de
use comun, ejecutadas sobre un lote urbanoc de propiedad comdn.

Jardin de Aislamiento.- Es la seccion de la via que colinda con propiedad privada; a partir
de la cual no es exigible el retiro municipal. Los Jardines de Aislamiento se encuentran
expresamente establecidos en los planos que aprueban las secciones viales de las
habilitaciones urbanas, son de dominic piblico, en consecuencia su naturaleza es
intangible, inalienable e imprescriptible.

Jardin Publico.- Es parte la seccién de 1a via que colinda con propiedad privada; a partir de
la cual es exigible el retiro municipal. Los Jardines Piblicos se encuentran expresamenie
establecidos en los planos gue aprueban las secciones viales de las habilitaciones urbanas,
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son de dominio piblico, en consecuencia su naturaleza es intangible, inalienable e
imprescriptible.

Limite de Propiedad.- Es cada uno de los linderos que definen la poligonal que encierra el
area de un terreno urbano o rustico,

Linea de Edificacién.- Es la linea paralela al eje de la via o a la linea de propiedad,
tangente al punio mas saliente de la edificacién.

Lote.- Superficie de terreno urbano delimitado por una poligonal, definido como resultado de
un proceso de habilitacién urbana y subdivisién det suelo.

Lote en esquina.- Superficie de terreno urbano delimitado por una poligonal, circunscrito
entre dos vias, definido como resuliado de un proceso de habilitacién urbana.

Lote Normativo.- Superficie de lote de una habilitacion urbana de acuerdo a la zonificacién
establecida, densidad y uso de suelo. Sirve de base para el disefic de las habilitaciones
urbanas y para |la subdivision de lotes.

Muro de Contencién.- Estructura rigida, destinada a contener algun material, cumple la
funcion de cerramiento, se uliliza para detener masas de tierra u otros materiales sueltos
cuando las condiciones no permiten gue estas asuman sus pendientes naturales.

Parametros Urbanisticos y Edificatorios.- Disposiciones técnicas que establecen las
caracteristicas que debe tener un proyecto de edificacion, respecto’de un lote especifico.

Plataforma de Cimentacién.- Constituida por una losa sobre la cual se apoyan varias
columnas y cuya drea se aproxima sensiblemente al area total de la estructura soportada, la
plataforma de cimentacion esta determinada por el Estudio Mecénico de Suelos (EMS).

Quinta.- Conjunto de Viviendas Unifamiliares de propiedad exclusiva, edificadas sobre lotes
urbanes, que comparten bienes comunes bajo el régimen de copropiedad, cuentan con
acceso desde la via pablica a través de pasajes yfo patios de dominio comin, con un
minimo de 2 unidades de vivienda una con acceso desde la via piblica y la ofra interior.

Semisétano.~ Es la parte de una edificacion cuyo techo se encuentra hasta un 1.50 ml. del
nivel de vereda y hasta una profundidad de 1.50 mi. del nivel de vereda. El semisétano
puede ocupar los retiros, concordante con lo establecido en los articulos 9° y 27° del
presente Reglamento.

Area Minima por Unidad de Vivienda.- Es el drea techada de la unidad de vivienda que
incluye muros y circulaciones, ambientes para el uso de una o varias personas, capaz de
satisfacer sus necesidades de estar, dermir, comer, cocinar e higiene; exceptuandose los
garajes en cualquier nivel (integrados o no a la vivienda), las dreas sin techar (jardines,
patios, terrazas y balcones), dreas de dominio comun, depositos en el semisétano o sétano.
Este concepto, es aplicable dnicamente a las unidades de vivienda que conforman
edificaciones multifamiliares (dos 0 mas viviendas) o conjuntos residenciales.

Uso de Suelo.- Determinacion del tipo de actividades que se pueden realizar en las
edificaciones gue se ejecuten en cada lote segin la zonificacion asignada a los terrenos
urbanos, de acuerdo a su vocacion y en funcién de las necesidades de los habitantes de
una ciudad. Puede ser residencial, comercial, industrial o de servicios.

Vivienda Unifamiliar.- Unidad de vivienda sobre un lote urbano tnico.

Articulo 4°.- ESTRUCTURACION URBANA

Los Paramefros Urbanisticos y Edificatorios que se aprueban mediante el presente Decreto
de Alcaldia, estan relacionados con las Areas de Estructuracion Urbana 1)l del Distrito de
Santiago de Surco, conforme se detallan en el Plano N° PEU 01-2011-MSS,
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Articulo 5°.- ZONIFICACION

En el distrito de Santiago de Surco, rige e Plano de Zonificacion aprobado mediante
Ordenanza N° 912-MML, y sus modificatorias establecidas por la Municipalidad
Metropolitana de Lima.

5.1. Demarcacion de Zonas.-

La zonificacién de una manzana queda definida graficamente por una linea que corresponde
a los frentes de los lotes que la componen y otras lineas en el interior de la manzana que
corresponden a los fondos de los lotes, determinando la zonificacién que serd aplicable para
dichos lotes.

En un lote acumulado, se debe entender que los sublotes que originaren la acumulacion,
mantendran, cada uno, las caracteristicas de la zonificacion que inicialmente tenian.

a) Limite de Zonificacién que divide una manzana

Este limite es la linea que demarca la diferencia de los usos del suelo, teniendo comao limite
el lindero posterior de los lotes cuyos frentes estan calfficados por una determinada
zonificacién. Esto es aplicable también a los casos en los cuales dos lineas divisorias
atraviesan una manzana determinando lotes tInicos (no acumulados) con uso diferentes.

En & caso de lotes que tengan méas de dos frentes, y en donde confluyan zonificaciones
diferentes (comercial y residencial), se debera respetar el uso que corresponde a cada
zonificacion en forma proporcional a sus lotes normativos establecidos o compatibles para el
caso de la zonificacién comercial. Ver Grafico N® 01.
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LOTES AFECTADOS POR LAZONAA

GRAFICO N1
DELIMITACION DE ZONAS POR EL LIMITE DE PROPIEDAD

b) Lote con frente a dos calles paralelas

Cuando un lote tenga dos frentes hacia dos calles paralelas y esta divida por una “linea
limite de zonificacion”, cada zonificacién afectara al terreno en dreas proporcionales en
funcién a los lotes normativos para cada frente de lote, debiendo respetar cada una de ellas
las normas y paramefros (alturas, retiros, érea libre, etc.) cotrespondientes respeclivamente.

Si existieran lotes con zonificaciones diferentes, una comercial y la otra residencial, se
debera respetar proporcionalmente el uso que le corresponde a cada una de ellas.

c) Lotes en esquina.-
En un lote en esquina que tiene uno de los frentes zonificacién de uso comercial y el otro
frente con zonificacion de uso residencial:
+ No se podra abrir puertas de acceso para el uso comercial por el frente de uso
residencial.
+ Por el frente de Uso residencial, no se auiorizaran espacios para estacionamientos,
accesos a playas de estacionamiento, ni zonas de carga y descarga, ni combustible.
« No se permitird anuncios de ningun tipo sobre el frente de uso residencial.
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5.2, Zonas.-

Cada Zona ha sido diferenciada por colores diferentes, de conformidad con la leyenda que
figura el Plano de Zonificacion de los Usos def Suelo aprobado mediante la Ordenanza
N°912-MML y sus modificatorias establecidas por la Municipalidad Metropolitana de Lima.

5.3. Usos Compatibles.-
Se aplicars el indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas aprobado mediante

la Ordenanza N°1216-MML, el Cuadro de Niveles Operacionales y las normas del presente
Pecreto de Alcaldia,

Articulo 6°.- DENSIDAD :

En Edificacion, Unifamiliar, Multifamiliar, Conjuntos Residenciales o Quintas.-

Se considerara 5 habitantes por unidad de vivienda cualquiera sea el area y caracteristicas
de ésta. El nimero de viviendas se determinard aplicando los parametros edificatorios
correspondientes a la Zonificacién Residencial en la que se encuentra el predio.

El Coeficiente de Edificacion se encuentra regulado por la aplicacién de los parametros de
area libre, la unidad de vivienda y la Altura de Edificacion permitida.

Articulo 7°.- ALTURA DE EDIFICACION
Los Planos de Alturas de Edificacion vigentes, son aquellos aprobados mediante la
Ordenanza N°912-MML, publicado en el Diario Oficial el Peruano el 03.03.2006, que
determina las alturas a nivel de Ejes Viales y Areas Estratégicas de Nivel Metropolitano del
Area de Tratamiento Normativo ll del distritc de Santiage de Surco, asi como, ol
correspondiente a las alturas de los lotes ubicados frente a los ejes viales y sectores
urbanos de nivel local del distrito, aprobade mediante la Ordenanza N° 265-MSS1, publicado
gaw s, en el Diario Oficial El Peruano el 19.07.20086.
%1

as alturas establecidas en el citado Plano, estan indicadas en nimero de pisos, la misma
«.ofque tendrd una equivalencia en metros lineales de acuerdo al Cuadre N° 01:

i iy
o g

i

RGeS CUADRO N° 61
USO RESIDENCIAL (1) | USO COMERGIAL (2)(3)
ntmero de pisos | METROS LINEALES | METROS LINEALES
MAXIMO MAXIMO
2 PISOS 6.00 . 8.00 ml,
3 FIS0S 1050mi. 12.00 ml.
4 PISOS 13.50 ml, 16.00 mi.
5 PISOS 16.50 mL. 20,00 mL.
7 PISOS 2250 mi, 28.00 ml,
8 PIS0S 2550 ml, 32.00 mi,
10 PISOS 31.50 ml. 40.00 ml.
MAS DE 15 PISOS +45.00 ml, ¥60.00 mi.

{1) Uso Residencial: El calculo de fa aliura en metros lineales es el resultado de promediar la altura méxima permisible,
es decir 3.00 ml. por piso (incluido la losa del techo por piso), con el numero de pisos establecidos por el Plana de
Alturas, incluyendo ademds de ser el caso la ejecucion de un semisdtano o un paramento de proteccion en la azotea de
1.50 m.

(2) Uso Comercial: El calculo de Ia allura en metros lineales es el resultado de promediar fa altura méaxima permisivle, es
declr 4.00 ml, por piso {incluido Ia Josa del techo por piso), con el nimero de pisos establecidos por el Plane de Alturas, al
utilizarse el 100% del predic como usoe comercial, de lo contrario se aplicara la altura correspondiente al uso residencial,

(3) Cuando el uso comercial sea compatible con las zonas residenciales, se podra aplicar en los dos primeras plsos el
méxime de aliura de edificacion {nimero de pisos y metros lineales correspondiente al uso comercial), & resto de la
edificacién destinada al uso residenciat sera definida con los rangos establecidos para dicho uso; lo antes sefialado no es
de aplicacion a lo dispuesto en el inciso b) del Articulo 8° def presente Reglamento.

! Articulo 4° de la Ordenanza N° 912-MML, dispone que los Planos de Alturas de Edificacion correspondientes 2 los
lotes con frente a sjes viales vy sectores urbanos de nivel local del Distrito de Santiago de Surce, se aprueben por
Ordenanza Distrital, en estricta sujecidn con los rangos establecidos en las normas generales de zonificacion y €l Plano
de Alturas de Nivel Metropoalitano {...).
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7.1. Condicionante General:

En zonas residenciales, los pisos tendran un minimo de 2.30 metros de altura libre y un
maximo de 3.00 melros (incluido el espesor de la losa estruciural del techo). Asimismo se
podré aceptar hasta 4.00 metros de altura en un solo piso de la edificacién, cuando el
disefio arquitecténico de los espacios lo amerite, no debiendo sobrepasar la altura maxima
en metros lineales establecidas en el Cuadro N° 01.

7.2, Altura maxima sequn la pendiente del terreno:
La altura segotn [a pendiente del terreno, se aplicara de la siguiente manera:

a) En terrenos con pendiente pronunmada (terrenos en ladera) mayores a 20% de
pendiente?, mediran su altura méxima de edificacion de la manera siguiente:

a.1. Terrenos con doble frente:

La altura de edificacién se medira verticalmente desde el punio natural mas alto del
terreno hasta el mas bajo, sobre la linea de propiedad de los dos frentes, creando
una linea virtual de rasante del terreno; paralela a ella, a una distancia de 1.50
metros lineales se proyectara una linea virtual inferior de pendiente, con la que se
definira la profundidad de los pisos de Ja edificacion.

La edificacidn ubicada en el punto natural mas bajo mantendra la altura en pisos o
su equivalente en metros lineales normada desde la linea de propiedad hasta una
profundidad de edificacion equivalente a L/2 (la mitad de la longitud del terreno); en
el frente ubicado en el punto natural mas alto se edificard un solo piso desde la linea
de propiedad hasta una profundidad de 8.00 metros lineales -respetando un retiro
reglamentario de 3.00 metros lineales desde &l limite de su propiedad sies calle y

-

= o o~ .—.“nn.,—l.—, !:f n—u—-{-n alna T,q mantondr " rab -
UUUI!U\. .ru:ll..t.d.zu-dl-)‘.r‘..-- ..-':.t ﬂ Donioh hohis _:=_ _J’}}"__,?"D'\ i

de 5.00 metros lineales desde el almeamlento de fachada de la edificacion ubicada
en la cota menor, formando terrazas continuas {sin ningin tipo de cobertura) a través
de plataformas de cimentacion, sin scbrepasar la linea virtual inferior paralelas a la
linea virtual de la pendiente natural del terreno; por ningdin motivo estos se nivelaran
con el alineamiento de fachada de las edificaciones ubicadas en cualquiera de las
cotas {mayor 0 menor) del terreno (Grafico N® 01 del Anexo N° 1). Asi mismo, se
aplicara el inciso “d" dependiendo del caso.

a.2. Terrenos con un solo frente:

Se mantendra la altura de edificacion detallada en el item anterior {(a.1.),
considerando ademas, un retiro posterior de 5.00 metros lineales desde el limite de
su propiedad. (Grafico N° 03 del Anexo N° 1). Asi mismo, se aplicara el inciso "d”
dependiendo del caso.

a.3. Terrenos con un solo frente colindante con un predio nivelado en su punto
natural mas bajo: La altura maxima de edificacién se tomara a partir del punto
natural mas alto de! terreno desde la linea de propiedad, a partir del cual, ia
edificacion mantendra un (1) piso ¢ su equivalente a 3.00 metros lineales respetando
un retiro frontal de 3.00 metros lineales si esta ubicado frente a calle y 5.00 metros
lineales si esta frente avenida. El predio colindante nivelado con el punio natural mas
bajo, aplicara lo dispuesto en el item ¢ del presente articulo, {Grafico N°04 del Anexo
N° 1). Asi mismo, se aplicara el inciso “d” dependiendo del caso.

b} En terrenos con pendiente moderada menores a 20% de pendiente, la altura
maxima de edificacion normativa se tomara a partir del punto natural mas bajo del
ferreno desde la linea de propiedad -respetando un refiro municipal de 3.00 metros
lineales si esta ubicado frente a calle y 5.00 metros lineales si esta frente avenida- la
edificacién se nivelara el punio natural mas bajo, y podra edificar hasta el maximo de
su longitud, sin sobrepasar la altura normativa. En el punto natural mas alto del

? EI Articulo 2° de la Norma TH.050 del Reglamento Nacional de Edificaciones, sefiala que son Habilitaciones en
Laderas aquellas que se realizan en terrenos con pendientes mayores a 20% de pendients, las cuales se regiran por las
normas técnicas corespondientes a la naturaleza de la habilitacidén urbana a realizarse y las disposiciones contenidas en
la presente norma técnica.
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terreno y sobre el nivel de vereda mantendré en todos los casos un piso o su
equivalente a tres (3) metros lineales, hasta un méximo de profundidad de nueve (9)
metros lineales respetando un retiro municipal de 3.00 metros lineales si esta
ubicado frente a calle y 5.00 metros lineales si esta frente avenida. {Grafico N°05 del
Anexo N° 1), Asi mismo, se apficara el inciso “d” dependiendo del caso.

c) En los casos de terrenos que se encuentre nivelados con el punto natural mas
bajo, la aitura maxima de edificacion se medird desde la plataforma de cimentacion.,
El muro de contencidn debera elevarse minime 2.20 ml. del nivel del punte natural
mas alto del terreno y este debera de ser muro ciego. (Grafico N° 02 del Anexo N°1).

d) En los casos de terrenos que cuenten con uno o mas frentes con pendiente
moderada o pronunciada, la altura méxima de edificacidn normativa se tomara a
partir del punto natural mas bajo del terreno desde la tinea de propiedad, siguiendo
la pendiente de la Via (Jiron, Caile o Pasaje).

Para la evaluacién de las consideraciones normativas contenidas en el presente articulo,
debera presentarse en el Expediente de Anteproyecto y Proyecio, un Plano Topografico
suscrito por el profesional de la especialidad, con sus rasantes respectivas (cota mas alta,
intermedia y mas baja), a la misma escala del proyecto arquitecténico.

En ningln caso se permitird la construccion de sotanos y semisétanos en terrenos con
pendiente pronunciada y/o moderada.

7.3. Otros Criterios referenciales

7.3.1. Concepio Colindancia de Alturas

Se tendrd en cuenta el Concepto de Colindancia de Alturas establecido en el Anexo N° 2 de
fa Crdenanza N° 912-MML, precisandose de la siguiente manera:

a} La colindancia estara referida a edificaciones existentes de mayor altura normada y
que se encuentren debidamente autorizadas, el resultado del incremente en altura
debera medirse en metros lingales, incluye la azotea.

b} Con la finalidad de homogenizar el perfil urbano del Distrito, los predios con
zonificaciones Residencial de Densidad Baja (RDB) y Residencial de Densidad
Media (RDM), mantendran la altura normada a nivel de alineamiento de fachada que
corresponde a cada zonificacion, existe o no edificacién, pudiendo edificarse los
pisos superiores permitidos (como resultado de la aplicacién del Concepto
Colindancia de Alturas) a partir de un retranque de 3.00 ml. desde este alineamiento,
el mismo que no debera tener ningdn tipo de coberiura, conforme se detalla en el
Anexo N° 2 sobre Esquema de Alturas y Estacionamiento en Retiro Municipal.

¢} Para la aplicacion de este Concepto, las edificaciones a evaluar, deberan estar
ubicadas en los lotes contiguos (derecho yfa izquierdo) que dan frente a la via donde
se ubica el lote materia del incremento en aliura de edificacién, se tomara en cuenta
la altura existente de la edificacion inmediatamente adyacente o que consignen un
retiro lateral reglamentario al lote materia del célculo.

d) En los lotes que colinden lateralmente con una edificacién de mayor altura que la
normativa, se podra edificar hasta el promedio entre la altura existente autorizada y
la normativa.

¢) En caso de lotes en esquina, que colinden con edificaciones existentes de mayor
altura que la normativa en ambos lados vy autorizadas, el incremenio en altura de
edificacién serd el promedio de ambos; de colindar por un solo lado con una
edificacion de mayor altura serd el resultado del promedio de la altura en metros
lineales existente y la normativa para el predio.

No aplica el concepto de Colindancia en Altura en zonas sefaladas en el inciso 7.2 del
Articulo 7° y el articulo 19° del presente Reglamento.
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7.3.2. Zonas Residenciales de Densidad Baja (RDB) y/o de Densidad Media (RDM)
Aquellos lotes zonificados como Residencial de Densidad Baja (RDB} y/o de Densidad
Media {(RDM) -a excepcién de aquellos ubicados en vias de acceso dnico, o, con pendiente
pronunciada y/o moderada, o, con caracteristicas similares sefaladas en el inciso 7.2. y el
articulo 19° del presente reglamento-, con una altura méaxima de edificacian de:

a) Tres (3} pisos, podran desarrollar hasta Cuatro {4) pisos en lotes que se ubiguen
frente a parque (cualquiera de los lados del lote) y/o frente a via con mas de 22.00
m. de seccidn existente.

b} Cuatro (4) pisos, podran desarrollar hasta Cinco (5) pisos en lotes que se ubiquen
frente a parque (lote en esquina) o frente a via con mas de 22.00 m. de seccion
exisiente.

7.3.3. Segln la condicién del Lote

a) Sobre los lotes calificados como Residencial de Densidad Alta (RDA) con frente a la
futura via expresa del Paseo de la Republica, sdlo podra edificarse hasta 10 pisos,
segun lo establecido en el Plano de Alturas vigente, siempre que el acceso peatonal
y vehicular sea a través de la via lateral de servicio del Paseo de la Repablica y que
esta via esté debidamente habilitada y ejecutada conforme a la normatividad
vigente, permitiendo el acceso a la edificacion desde alguna de las vias colecioras
existentes: Av. Los Préceres, Av. Surco, Av. Ayacucho, Av. La Castellana, Av. La
Merced o Av. Replblica de Panama.

De no cumplirse con la condicién antes indicada, sélo se podra edificar hasta la
altura normativa correspondiente a los lotes de uso residencial del entorno.

b} Los proyectos de conjuntos residenciales multifamiliares ubicados con frente a Ias
Avs. Paseo de la Republica, Panamericana Sur y Santiago de Surco, que cumplan
con dejar un area libre mayor a la normativa (a partir del 70% del Area del Teireno),
ademas, ejecuten &reas verdes concenfradas para uso de recreacion vy
esparcimiento, como minimo en el 50% del area libre (no utilizar grass block),
podran edificar hasta una altura adicional equivalente al 50% de la altura normativa
metros lineales y pisos, y, sobre esta altura podran considerar azoteas bajo las
condiciones de disefio establecidos en el presente reglamento.

Articulo 8.- COMPATIBILIDADES DE USO

Los lotes ubicados en zonas destinadas a uso residencial en el Area de Tratamiento
Normativo Il NO SON COMPATIBLES CON EL USO COMERCIAL, salvo las siguientes
excepciones:

a} Para fines de Licencia de Funcionamiento, las actividades comerciales establecidas
como uso conforme en el indice de Usos en las zonas residenciales (RDB, RDM y
RDA), se permitira el uso de la unidad de vivienda para el ejercicio profesional
individual del residente del lote, el uso de oficinas administrativas y/o actividades
productivas en micro industrias caseras artesanales segin lo establecido en el
Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas, ocupando dicha actividad
un maximo de 40 m2, manteniéndose el uso predominante residencial, a puerta
cerrada, sin atencion al pdblico, sin anuncio o publicidad exterior, con
estacionamiento al interior del lote y con las condicionantes adiciconales indicadas
en ei Reglamento para la Ubicacion de Actividades Urbanas y el Cuadro de Niveles
OCperacionales.

b) En la Seccién de Tratamiento Diferenciado IIIC, los lotes calificados con zonificacién
Residencial de Densidad Media (RDM} y Residencial de Densidad Alta (RDA)
ubicados en esquina con frente a avenida colectora o de mayor jerarquia o vias
locales iguales o mayor a 22 metros lineales de seccidn existente de uso vehicular,
podran optar por la actividad comercial hasta el 100% del area del primer piso,
respetando las compatibilidades indicadas en el indice de Uso para la Ubicacién de
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tas Actividades Urbanas, las condicionantes indicadas en el Reglamento para la
Ubicacion de Actividades Urbanas, el Cuadro de Niveles Operacionales y el
presente Reglamento; en los pisos supericres es obligatorio el uso residencial. Los
accesos a ambos usos, deben ser diferenciados.

c) En los Ejes Viales sefialados en el indice para la Ubicacion de Actividades Urbanas
SOLO SE CONSIDERAN CONFORMES las actividades expresamente indicadas
con las letras X y R, en las columnas respectivas, no aplicandose a estas vias las
primeras 5 columnas que corresponden a la Zonificacién General, permitiéndose
para los lotes con zonificacion RDM y RDA el uso de los dos primeros pisos o su
equivalente en metros lineales (articulo 7°), siendo el resto de la edificacion de Uso
Residencial, los accesos peatonales y vehiculares deberén ser independientes
segun su uso; para los lotes ubicados en esquina con ambientes destinados a
comercio, ambos accesos deberdn resolverse frente a las vias sefialadas
anteriormente; para las unidades de vivienda, los accesos deberan plantearss frente
a las vias de uso residencial; manteniendo en todos los casos las condiciones
urbanisticas (seccion de vias, alturas, retiros) que rigen al uso residencial, y, para los
lotes con zonificacion RDB el uso méximo del primer piso, el resto de la edificacion
sera de Uso Residencial, los accesos peatonales y vehiculares deberan ser
independientes segin su uso, ademas, de mantener las mismas condiciones
urbanisticas de dicho uso.

En aquelios lotes ubicados en la Av. Primavera (desde el Jr. Jose Nicolas Rodrigo,
Ca. Los Papiros, Jr. Santa Elena, Jr. Cayalti hasta el Jr. El Alamo y la Ca. Talambo),
en el Jr. El Polo (desde la Ca. Padre Luis Tezza vy el Jr. El Incario hasta la Av.
Primavera y enfre el Centro Comercial y la Ca. Padre Luis Tezza), asi mismo, en la
Av. La Encalada (desde el Centro Comercial El Polo con frente a la Av. Encalada y Ia
Ca. Padre Luis Tezza hasta el Jr. Bl Alamo y Pasaje San Andrés), se permitira la
utilizacién de toda la edificacion como Oficinas Administrativas. De ser el caso,
dichos totes utilicen el primer piso para uso exclusivo de estacionamientos y lobby,
podran desarrollar un piso adicional de 4.00 metros sobre la altura méaxima de
edificacién permitida, admitiéndose el nimero de pisos posibles.

Las edificaciones con uso comercial, que a la fecha se ubican en zonificacion
residencial en las Secciones de Tratamiento Diferenciado IIB o IIIC que tengan
declaratoria de fabrica o inscripcion registral de uso comercial, mantendran el uso
comercial con nivel de comercio vecinal CV o de encontrarse frente a avenida
colectora 0 de mayor jerarquia con el nivel de comercio Zonal CZ, respetando las
compatibilidades indicadas en el Indice de Uso para la Ubicacion de las Actividades
Urbanas, y las condicionantes indicadas en el Reglamento para la Ubicacion de
Actividades Urbanas y el Cuadro de Niveles Qperacionales.

No se permitira ninglin tipo de CAMBIO DE USO en las zonas Residenciates por
apiicacion del concepto de colindancia de uso; a excepcién del procedimiento de
CAMBIO ESPECIFICO DE ZONIFICACION iniciado a solicitud del propietario en |a
Municipalidad Metropolitana de Lima, segln [as ordenanzas metropalitanas vigentes.

Las edificaciones en lotes de Uso Residencial que por compatibilidad de Usos, se
destinen a una actividad de Uso Comercial y cuyo frente o frentes se ubiquen en
vias de uso exclusivamente residencial, deberan tener accesos diferenciados de Uso
Residencial y Comercial (Peatonal yfo Vehicular). Los cercos perimétricos laterales,
en colindancias con las edificaciones de uso residencial, deberan tener 6m. de altura
como minimao, para no afectar la caltidad residencial de )as edificaciones vecinas. Por
excepcidn, se permitiran puertas peatonales de salida de emergencia, cuando el
Delegado Ad Hoc de Defensa Civil y/o el Cuerpo de Bomberas Voluntarios del Peru,
lo considere indispensable para ta seguridad de Ias personas, teniendo en cuenta fa
magnitud del local, estas puertas no podran utilizarse para el ingreso o salida de
personas en circunstancias normales.
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g} Los lotes que por su zonificacion estén calificados con Uso Comercial por un frente y
por el otro con Uso Residencial, podra utilizarse comercialmente el 100% del area
del primer piso de la edificacién ubicada en parie del Uso Residencial y en el resto
de pisos es obligatorio el uso residencial. El requerimiento de acceso a los
estacionamientos para el use comercial sera resuelto por el frente y en el area del
lote calificado con el mismo uso y por ningln motive por el frente con uso
residencial.

h) Para la emisién de licencias de funcionamiente en locales que produzca olores o
humos, se exigira el uso de filtros desodorizantes y antigrasas a fin de evitar ia
contaminacion ambiental.

Articulo 9°.- RETIROS MUNICIPALES.-

8.1. En todas las zonas residenciales, es exigible el . o
retiro frontal incluso en los lotes compatibles con el . A

uso comercial. La exigencia se efectuara de acuerdo o 4—1:
con fos siguientes parametros: o nE

s« En Calles, Jirones y Alamedas
Vehiculares: 3.00 m!.

¢ En Avenidas: 5.00 mi. | |

9.2. En aquellos casos que la seccidn aprobada de la Calle, Jirén, Alameda Vehicular,
Pasaje y/o Alameda Peatonal, como resultado de la Habilitacion Urbana, defina un retiro
especifico, se aplicara lo aprobado en la misma.

"79.3. En Pasajes y Alamedas Peatonales, no es exigible el retiro municipal en los primeros
3 pisos, los pisos superiores a este nivel deberan dejar un retranque de 3.00ml en un angulo
de 45° medidos desde la linea de alineamiento de la edificacion.

9.4, Se except(a de la exigencia del citado rétranque en aquellos predios colindantes con
edificaciones existentes (derecho y/o izquierdo)} con aliura igual 0 mayor a la normativa gue
no contemplen el retranque establecido.

En lotes en esquina {por un lado con pasaje peatonal y por el ofro frente a una via vehicular)
en el lado frente al pasaje, la edificacion respetara la altura permitida sin retranque hasta
una longitud equivalente al ancho del pasaje medida a pariir de la finea de propiedad, luego
de ello, la edificacion se retirara 3.00 ml. desde el alineamiento de fachada hasta alcanzar
su altura maxima de edificacién permitida.

9.5. Cuando el Anteproyecto o Proyecto de Edificacion, considere un retiro menor al
nommativa por consolidacion urbana, el propietario deberd presentar ante la Comision
Técnica Distrital, el sustento técnico correspondiente, mediante el cual se demuestre que las
edificaciones existentes colindantes al proyecto -debidamente autorizadas- se encuentran
consolidadas con un retiro menor al normativo en un 75% del perfil urbano de su entorno
inmediata (frente de manzanas), el mismo que deberd tener opinion favorable de la
Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro.

9.6. En las Urbanizaciones con jardin de aislamiento establecido en el proceso de
habilitacién urbana original, no es obligatorio el retiro frontal, salvo condiciones
excepcionales establecidas al momento de habilitar. Las puertas de acceso (peatonal y
vehicular) podran abrir sobre el drea cotrespondiente a! jardin de aislamiento sin invadir la
vereda.

9.7. Cuando la topografia del terreno obliga la construccién de muros de contencion, se
podra habilitar estacionamientos o depésitos en el primer piso o nivel, con una profundidad
maxima de 6.00 mi, el cual no esta afecto a retiro municipal, sin embargo, deberd respetar el
refiro reglamentario a partir del segundo piso o nivel.

9.8. En los lotes en esquina entre vias vehiculares se respetara el achavo reglameniario en
el cual no se permite ubicar ingresos peatonales ni vehiculares ni la ubicacidn de algin
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elemento en el area correspondiente a Ja interseccidén de retiros que obstaculice la
visibilidad.

9.9, En las Zonas Comerciales CV, CZ y CM, que figuran como tales en el Plang de
zonilicacion vigente, no se exige retiro frontal, cuandc esias corresponden a zonas
habilitadas originalmente para dicho uso, es decir que, cuenten con zona de
estacionamiento y vereda con la seccidon correspondiente al uso comercial. Las zonas
residenciales que han devenido en uso comercial por compatibilidad o cambio de
zonificacién posterior a su habilitacion, deberan cefiirse a lo establecido en el articulo 28° del
presente reglamento.

9.10. En las zonas habilitadas para Comercio Vecinal (CV) segin la habiitacién urbana
original, gue no figuran como tales en el Plano de zonificacién vigente, pero cuentan con
seccion vial comercial {estacionamiento perpendicular al frente con 5,00 metros lineales o
mas de seccion y Vereda de 2.40 metros lineales 0 mas) no se exige retiro frontal.

9.11. Las "bahias o refugios vehiculares” son de uso obligatorio para aquellas edificaciones
nuevas que se ubiguen en los ejes viales indicados en el Plano N® BRV-01-2009 de Ejes
Viales Metropolitanos del Area de Tratamiento Normativo Il v el Anexo N° 3 del presente
Reglamento, con frente mayor o igual a 15.00 metros lineales, ¢on una aliura de edificacion
mayor a diez (10) pisos, en el caso se desarrolle Vivienda Multifamiliar, y, mayor a ¢inco (5)
pisos en el caso se desarrolle Conjuntos Residenciales Multifamitiares, Supermercados,
Cenfros Comerciales y ofros similares que congreguen concentracién de plblico, asi como,
Equipamientos Urbanos de tipo Educativo, Salud u Otros Usos; las cuales serviran para la
ubicacion necesaria y obligatoria de los ingresos y salidas vehiculares y peatonales de estas
edificaciones. Dicha area se ubicara en la zona frontal del lote v dentro de los limites de su
propiedad, se computara como parte del retiro municipal correspondiente. Ver Plano
siguiente:

PLANO DE LA BAHIA ¢ REFUGIO VEHICULAR

W
7

Vereda Interna |,20 _/

| =]
mé
u
doy

R

VeredaPObllen 2.40
oo secddn verlabla |

Benma Piblice LBO0
do egocién veriabla ]

15.00 Frente minimo v vanable

9.12. Retiro frontal:
En el retiro frontal, solo se permitiran los usos sefialados en el presente inciso:

a) La construccién de cisternas para agua y sus respectivos cuartos de bombas, Sub-
estaciones eléctricas y almacenamiento enterrado de GLP o liquidos combustibles,
instalaciones que deberan quedar en su totalidad en el subsuelo bajo el nivel 0.00
(nivel de vereda) y ocupar la seccién del retiro destinada a estacionamiento, en
ninguin caso el area verde, destinada a jardin o arborizacién,
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b) La caseta de vigilancia con bafo de hasta 4.00 m2, con frente maximo de 1.50

L

I ‘imh

-,

metros lineales hacia la via, no podra desarrollarse bajo el nivel 0.00 (en el subsuelo,
semisdtano ni sétanos).

Se permitira la utilizacion de Techos ligeros para la proteccién del estacionamiento
de vehiculos en viviendas unifamiliares ¢ de proteccion para el acceso de personas,
los que deberan cumplir con los siguientes requisitos:

» Permitir la solucidn adecuada de la iluminacion y ventilacidon de los
ambientes interiores o colindantes.

e |La cobertura debe ser apoyada sobre columnas de madera o fierro y/o sobre
la estructura de la edificacion, no se permite ia constiuccion de cerramientos
laterales

» La estruciura horizontal de la coberiura {vigas o viguetas de soporie) sean
de material desmontable (madera, fierro u ofros similares)

s La superficie de la cobertura (techo} debe ser de material desmontable
(tejas, calaminas, planchas comerciales de distinto tipo para dicho fin)

* No afecte la expresion arquitectonica de la elevacion frontal, ni sobrepase la
altura del cerco o reja frontal de la edificacion a fin de no alterar el perfil de la
via publica.

¢ No permitan la ejecucion de mas niveles habitables sobre los mismos.

» FEstos techos no se computaran como drea techada para el calculo de!
porcentaje del area libre en las edificaciones.

* Para la autorizacidon de estas cbras en edificaciones exlstentes se

~momom Taf i amm a D om e e e ] e o e L i e 15

CODSHIETENal COMe S0OonGiiohamieEnts, SGoiIehios ¢ ._d\.-li i Pru\.ru\.{utn\.n 3t
establecide en la Ley 29090 “Ley de Regulac:on de Habilitaciones Urbanas y
de Edificaciones” y sus Reglamentos.

Cercos delanteros opacos, salvo los casos prehibidos segun el presenie
Reglamento.

Muretes para medidores de energia eléctrica, reguladores y medidores de gas
naturat.

Escaleras abiertas a pisos superiores independientes, cuando constituyan
ampiiaciones de la edificacion original.

Piscinas, piletas o fuentes de agua.
Rampas o elevadores para acceso de personas con discapacidad.

Rampas de acceso al estacionamiento en semisétano que podra iniciar a limite de
propiedad; en caso de rampas a sotano iniciaran a una distancia minima de 3.00m
del limite de propiedad.

Estacionamientos en semisdtano, respetando los ochavos reglamentarios en
esquina si fuera el caso.

Estacionamientos vehiculares sin techar, ubicados sobre huellas en el area verde
La ubicacion de “bahias o refugios vehiculares”

Gradas hasta el nivel +1.50 metros lineales scbre el nivel de vereda; asi como
gradas que bajen de hasta el nive! — 3.00 metros lineales como maximo.

Para fines de licencia de funcionamiento, se podra otorgar el uso temporal del retiro
frontal para fines comerciales (colocacién de mesas y sillas), siempre que este, no
anule los estacionamientos existentes yfo resuelva las plazas de estacionamientos
requeridos al interior del predio.

No se permitira construcciones en zonas de retiros sobre terrazas elevadas (en
semisotanos).
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p) En semisotanos o sotanos desarrollados en el retiro frontal, solo se permitira el uso
de estacionamiento y/a io indicado en el inciso a) del presente articulo.

Las obras detalladas en los parrafos precedentes ubicadas en retiros de inmuebles sujetos
al régimen de propiedad exclusiva y propiedad comtn deberan contar con la autorizacion de
la Junta de Propietarios, incluyendo indispensablemente la aceptacién y firma de o los
propieiario(s} del (los} departamento(s) contiguo(s) al area a afectar, para el caso de
edificaciones existentes.

Las areas de retiro gue no sean utilizadas para fines de estacionamiento u otro similar,
acceso vehicuiar o peatonal, serdn habilitadas como area verde. '

Articulo 10°.- CONSTRUCCION EN TECHOS Y AZOTEAS
El presenie articulo regula el Uso del Techo, Azotea vy sus Aires en Edificaciones de Uso

Residencial.

10.1. Techo.-

El nivel de techo del titimo piso permitido y sus aires seran obligatoriamente de dominio
comun; no se permitra la construccion de escalera de acceso a este nivel, permitiéndose
solo fa instalacién de una escalera de gato desde el area comiin del Ultimo piso habitable del
edificio, para el mantenimiento de las instalaciones comunes {tanque elevado, caseta de

ascensor u otros).

Para evitar el uso indebido del techo solo se permitira la colocacion de parapetos, de hasta
un metro de alto, en los frentes y voltear parcialmente hacia los laterales, solo con fines
estéticos o de disefio.

10.2. Azotea.-
10.2.1. Para Viviendas Unifamiliares:

a) Usos Permitidos: De uso privado, podré ser utflizada para uso recreativo, area
verde, terraza, BBQ, lavadero, piscina, pérgolas livianas, sala de recreacién, cuarto
de trabajo, gimnasio, servicios higiénicos o depdsitos como complemento de los
usos indicados. Puede destinarse también el uso de areas de servicio: dormitorio y
su bano, lavanderia con Tabigues o parapetos con una altura minima de 2.20 metros
lineales que impidan la vista de los tendales desde el exterior del predio.

. Para Viviendas Multifamiliares y Conjuntos Residenciales:;

Usos Permitidos:
De uso privado y/o comun, podra ser utitizada conforme a las siguientes actividades:

» Servicios: Lavanderia, tendal, cuarto de
planchado o cuarto de servicio, RETIRO
depésitos, servicios higiénicos para el (3.00 mi)
personal de servicio.

*» Recreacion: area libre, terraza, BBQ,
lavadero, piscina, pérgolas livianas, sala |

de recreacién, estar, servicios higiénicos

o depdsitos como complemento de los
usos indicados.

e ———
S
e

¢ Se podra considerar la combinacién de

aliernativas de uso de la azotea.

* No se permitirdn ambientes destinados a
usos de vivienda (sala-comedor, cocina, dormitorios},

10.2.3. Area Utilizable
El drea utilizable de la azotea esta constituida por [a superficie total del techo y para
el caso de multifamiliares y conjuntos residenciales, del area de uso exclusivo que
corresponde al departamento del dltimo piso sobre el que se ubica.

CALCULO DEL RETIRC EN POZOS DE LUZ
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Esta dreas deberd estar bordeada por parapetos con una altura minima de 1.00m en
los frentes y 1.50 m. a propiedad de terceros a fin de evitar registro visual.

La construccion de azoteas sobre edificaciones existentes con posterioridad a la
vigencia de la presente norma, deberan cumplir con las disposiciones del presente
inciso.

10.2.4. Area Techada
El drea techada total, no excedera el 30% del area utilizable, debiendo estar retirada
a 3.00 metros lineales de la linea de edificacién del (ftimo piso y tener una altura no
mayor a 2.50 metros lineales desde el nivel de piso acabado de la azotea.

10.2.5. Restricciones
a) Para el caso de viviendas multifamiliares o conjuntos residenciales, con azotea de
uso comun, el acceso serd a fravés de fa escalera comin y del ascensor de contar
con este servicio.

b) El acceso a las areas de dominio privado, sera a fravés de escaleras (con seccién
minima reglamentaria), ubicadas al interior de cada uno de los departamentos del
dltimeo piso.

c) No se permitira la comunicacion directa entre las areas de dominio privado con las
areas de dominio comdn.

d} En los pozos de luz existentes, la azotea debera considerar un retiro de 3.00 meiros
lineales en todos los lados de los mismos, alineados al ultimo piso; con la finalidad
de no afectar la iluminacién de los pisos inferiores, y mantener el angulo de ingreso

An o e hacta al arimar nine anhen ol £ loe framtae de dicha nnrn de fons! maners
ce T UE Nasln 4 DTIMSN DIRG S0nTe o 000 ITeNIae A8 ONNN NNIN, 08 10UR MAaners

se aplicara al frente opuesto que da servicio el pozo de iluminacion y ventilacion.

e) De habilitarse la azotea de uso privado de los propietarios del {iltimo piso, ésta
tendrd d4reas de dominio privade debidamente individualizadas por cada
departamento del dltimo piso y también dreas de dominic comin que permitan el
acceso a todas las instalaciones comunes de la edificacién para su adecuado
manienimiento.

fy En el caso de los lotes ubicados en las Urbanizaciones yfo Parcelaciones
Semirlsticas Las Casuarinas, Las Lomas de Monterrico, Las Laderas de Monterrico,
Panedia, Casuarinas Alta, parte de Huerlos de San Antonio, el lote rustico
denominado la Cumbre de Casuarinas y aquellos predios, con zonificacion
Residencial de Densidad Muy Baja (RDMB), asi como, los ubicados en las
Urbanizaciones Casuarinas Swur, Villa Libertad de Monterrico, Los Alamos de
Monterrico (Todas las Etapas), el Mirador y otros predios risticos similares
calificados como Residencial de Densidad Baja (RDB), u ofras urbanizaciones o
lotes risticos con dichas zonificaciones que mantengan iguales caracteristicas de
ocupacion residencial y en laderas, NO SE PERMITIRA LA CONSTRUCCION EN
TECHOS N1 AZOTEAS.

10.2.6. Terrazas.-
De uso privado, podran ser utilizadas dnicamente para uso recreativo: drea verde,
BBQ, lavadero, piscina, pérgolas livianas y salas de recreacion. Estas deberan
integrarse a la volumetria del edificic y sobretodo paisajisticamente al eniorno
urbano inmediate del lote.

10.2.7. Materiales
Para edificaciones nuevas no habra restriccion respecio a los materiales a utilizar,
debiéndose integrar arquitecténicamente y mantener la volumetria del edificio; en el
caso de ampliaciones o edificaciones no previstas en el provecto original, se debera
utilizar Onicamente materiales livianos y techos ligeros, de preferencia prefabricados.
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10.2.8. Precisiéon Complementaria
Adicionalmente a lo establecido anteriormente, en la planta de la azotea, deberdn
sefalarse claramente las secciones del techo (aires) que corresponden al dominio
privado de cada uno de los propistarios de los departamentos del dltimo piso, con
indicacion de las 4reas utilizables y el acceso de cada uno y de la seccién que
corresponde al dominio comun.

CAPITULO II.- NORMAS DE PROTECCION DEL USO RESIDENCIAL

Articulo 11°.- REGULACION DEL REGISTRO VISUAL

Las edificaciones ubicadas en cualquier zonificacién que ocasionen registro visual a las
areas libres destinadas a recreacion u ocio, como jardines, terrazas o losas deportivas de
residencias unifamiliares sean estas individuales, en conjunios residenciales o quintas,
deberan considerar elementos de proteccidn que impidan el registro visual y garanticen su
privacidad.

Para el efecto se proponen las siguientas alternativas:

a) Muro.- El cierre de los pozos de luz y/o las dreas libres colindantes a viviendas
unifamiliares, deberan ejecutarse hasta una altura de 6.00 metros lineales con
material tradicional {concreto o ladrillo aporticado), a partir de dicha altura debera
utilizar otros materiales opacos debidamente acghados por ambas caras, con la
altura suficiente que impida el registro visual y garantice la privacidad de las areas
libres materia de proteccidn de las propiedades colindantes.

b} Elementos Arquitecténicos.- Deberan sgjecutarse elementos arquitectonicos
permanentes que impidan el registro visual a las areas libres materia de proteccion y
garanticen la privacidad de las propiedades colindantes, de proponer alguna
solucion en las ventanas, estas deberan de tener un alfeizar minimo de 1.50 metros
lineales.

Documento Notarial de Conciliacion (Resolucion Ministerial N° 010-93-JUS).- El
promotor con los propietarios afectados por el registro visual, podran conciliar para
elevar el muro a una altura predeterminada que puede ser menor que la exigida en
el inciso a del presente articulo.

Otros.-
d.1. Los duclos verticales colindantes a lerceros, que alojen montantes de

electricidad, agua y desagle y/o sirvan de ventilacion, deberan contemplar algin tipo
de cerramiento a fin de no generar impacto visual negativo desde los predios
vecinos o desde el drea publica.

d.2. Las remadelaciones o ampliaciones gue se ejecuten sobre el tercer piso y
afecten areas materia de proteccion visual, deberan regirse por lo dispuesto en el
incisc e.4.

d.3. Las normas sefialadas en los incisos precedentes no rigen cuando los lotes
colinden con terrenos sin construir, edificaciones multifamiliares, conjuntos
residenciales multifamiliares, edificaciones comerciales, o areas libres destinadas a
zonas de servicio, lavanderias u otros en viviendas unifamiliares.

d.4. En los tramites de Licencia de Edificacidn o Anteproyecto, se debera presentar
planos de cortes y elevaciones por ambos caras cuando corresponda, gue permitan
determinar con precisidn las caracteristicas de los elementos vfo la altura de los
muros 2 que se refieren los incisos precedentes.

Articulo 12°.- TRATAMIENTO DE LAS AREAS LIBRES

Las areas libres, destinadas a recreacion pasiva, areas verdes o jardines ornamentales ya
sean areas comunes o privadas podran ser habilitadas sobre sétanos o semisdtanocs
destinados a estacionamiento y seran computables para los efectos del cumplimiento de los
porcentajes minimos de area libre y/o drea verde.
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Las unidades de uso residencial ubicadas en el primer piso de una edificacién que colinden
con un area libre de uso publico irrestricto (parques jardines pablicos o areas de recreacion
publica), podran abrir puertas que abran directamente a dichas areas, siempre que cuenten
conuna vereda de uso peatonal debidamente aprobada.

En las edificaciones de uso Residencial Tipo Multifamiliar o Conjuntos Residenciales que se
ejecuten en lotes mayores de 1000 m2, es obligatorio destinar como drea verde el
equivalente a la mitad del area libre minima normativa (inciso 14.3.), para jardines y
arborizacidén. No se computaran como parle del area verde los estacionamientos
pavimentados con “grass block” o equivalente.

Articulo 13°- TRATAMIENTO CONSTRUCTIVO DE LAS PLATAFORMAS DE
CIMENTACION

Aquellas edificaciones ubicadas en pendientes pronunciadas, deberan ser tratadas a iravés
de plataformas de cimentacién sobre las cuales se asentaran las Viviendas.

Estas plataformas deberan ser sostenidas a través de muros de contencion, dichos muros
deberan cumplir con las disposiciones técnicas reguladas mediante las Normas E.050 {Art.
24} y E.080 (Art. 15) del Reglamento Nacional de Edificaciones R.N.E., con la finalidad de
prevenir y brindar mayor seguridad a la poblacién radicada en dicha zona. En todos los
casos, el muro de contencion deberd ser edificado dentro del drea del Lote, coincidir con el
Limite de Propiedad y no ocupar area de uso pablico irrestricto.

Previo a la aprobacion de la Licencia de Edificacion para Obra Nueva, el Proyecto
Arquitectonico de los lotes que contengan la aplicacidn del péarrafo anterior u otra similar,

. deberan ingresar con el Proyecto Edificatorio, ef Estudio de Mecanica de Suelos con fines

de Edificacion, ei gue posteriormente sera evaiuado por el Deiegado Especialista
conformante de la Comision Técnica Dlstrnal

La ejecucion de estas obras estard supervisada y controlada por la Subgerencia de
Licencias y Autorizaciones Urbanas, previa coordinacion con el propietario y el profesional
responsable, concordante con las disposiciones establecidas por la Ley N° 29090, Ley de
Regulacion de las Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, asi como, sus Reglamentos.
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TITULO 1l
PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS ESPECIFICOS

CAPITULO |.- ZONAS RESIDENCIALES.

Articulo 14°.~ ZONIFICACIONES RDB, RDM Y RDA

14.1. Usos Permitidos.-
Unifamiliar, Multifamiliar, Quinta y Conjunto Residencial, regulado por los parametros de la
presente norma,

14.2. Usos Compatibles.-

En las Zonas Residenciales, solo podran ubicarse usos compatibles de acuerdo a lo
establecido en el Indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas aprobado
mediante la Ordenanza N°® 1216-MML, el Reglamento para ta Ubicacion de Actividades
Urbanas en el distrito, ¥ su Cuadro de Niveles Operacionales.

14

Urbanisticos y Edificatorios

3. __Cuadro de Pa[ér_n t

"I_'E;“'F'{EB(' = R o
RDM (2) 20 40 150
RDA (2) 20 50 120

RDB 10 35 150
ROM 15 40 120
RDA 15 40 120
RDB 7.5 35 100
RDB 10 35 120
RDB 10 35 120
RDM 15 35 120
RDA 15 40 100
RDB 7.5 35 100
RDB 10 35 120
RDM 15 35 120
RDA 600 15 40 100

{1} Se podra reducir el porcentaje de drea libre de los lotes con més de un frente en un 20% de lo normado,
siempre que resuelva adecuadamente los aspeclos de iluminacion v ventilacion natural. No aplica para
conjuntos residenciales ni guintas. Los conjuntos residenciales y quintas deben respetar el area libre
estabtecida en las normas especificas.

{2) Para el casa de areas risticas y/o parcelaciones semir(isticas, para la Habilitacion Urbana v para efectos
de la edificacidn, dencminadas Los Granados, El Derby, Santa Teresa, Lima Polo and Hunit Club, Camacho,
Pampas de Santa Teresa, El Vivero y al drea ristica contigua conocida coma San ldelfonzo conformada por
parte del Fundo Monterrico Chico y Huertos de San Antonic, asi como, pare de la Urbanizacién Club Golf
Los Incas (zonificada como RDB), estén afectas al fratamiento especial que establece el Articulo 18° de 1a
presente norma.

{3) En los casos que, los lotes zonificados con RDM o RDB sean menores al frente minimo de 7.5metros
lineales. y lote minimo normativo de 160 m2, como resultado de ia Hsbilitacion Urbana Original, se
aplicaran los pardmetros minimas establecidos de area libre (35%}) y el drea minima por unidad de vivienda
de 100 m2. No aplica para lotes subdivididos, ni para fines de subdivision,
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Articulo 15%.- CONJUNTO RESIDENCIAL
15.1. Condicionantes.-

a)
b}

c)

d)

Lote Minimo Normativo: 1000.00 m2.
Podran ejecutarse en cualguier zona de uso residencial y en zonas comerciales
calificadas como CV y CZ.

En caso de conjunios de viviendas unifamiliares, no se permitirdn viviendas
pareadas con acceso directo desde la calle, pues quedaria implicita a subdivision
del lote matriz, salvo que cada Sublote resultante tenga el frente y drea normativa.

El Area Libre Minima serd del 50% y el Area de la Unidad de Vivienda serd las
consignadas en el Cuadro de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios que sefiala €l
Inciso 14.3. del presente reglamento, segln ia zona en la que se ubica.

Articulo 16°.- QUINTAS
Se regiran por los siguientes parametros urbanisticos y edificatorios:

16.1. Parametros Urbanisticos y Edificatorios.~

Nota: Lotes exteriores, son los que se ubican frente a la via plblica y Lotes interiores, son jos que se
ubican frente al Pasaje o Patio de Ingreso comiin.

16.2, Condicionantes.-

a)

b}

d)

Pasaje o Patio de Ingreso.- Area de propiedad y uso comun destinada a dar
acceso a las viviendas interiores de 'a Quinta desde la via plblica, debera permitir el
acceso peatonal y vehicular hacia los estacionamientos de uso exclusivo de cada
vivienda o a estacionamientos comunes y tener una seccion minima de 6.00 meiros
lineales cuando existan viviendas a ambos lados y 4.50 metros lineales cuando
existan viviendas a un solo lado, debera estar disefiade con un pavimento
diferenciado del ingreso y/o salida vehicular y peatonal.

Estacionamientos.- Las viviendas conformantes de la Quinta deberan contar con
los estacionamientos que corresponda segin la Seccidon de Tratamiento
Diferenciado en la que se encuentra, de conformidad con el Cuadro que figura en el
inciso 27.2,

Calidad Arquitecténica.- La Quinta debera tener calidad arquitectonica, debiendo
ejecutarse con construccion simulténea la totalidad de las viviendas, la altura de
edificacion permitida es la definida por los Planos de Alturas aprobados mediante la
Ordenanzas N° 912-MML y N° 265-MSS; no se podra construir azotea. Para la
gjecucion por etapas, deberd presentarse el proyecto integral en conjunto,
considerando como primera etapa el Area Neta Minima por Unidad de Vivienda en
todas las viviendas que la conforman.

Area Libre.- se debe considerar lo siguiente: El 50% como minimo del area libre
que corresponde al lote (establecido en el Cuadro de Parametros sefialado en el
Inciso 14.3) debera ser de propiedad y uso comin (se considera dentro de esta area
el retiro municipal, pasaje de ingreso y jardines y/o dreas destinadas a arborizacion
de uso com(in), el saldo del area libre normativa podra considerarse como propiedad
y uso exclusivo de las viviendas.

Jr.
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&) Uso.- Las viviendas conformantes de una quinta no podran destinarse a uso distinto
del residencial; sin embargo, para fines de Licencia de Funcionamiento, se permitira
el uso de la unidad de vivienda para el ejercicio profesional individual del residente
del lote, ocupando dicha actividad un maximo de 40 m2, manteniéndose el uso
predominante de vivienda, debiendo funcionar a puerta cerrada, sin anuncio o letrero
exterior, respetando [o establecido en el Reglamento para la Ubicacién de
Actividades Urbanas y el Cuadro de Niveles Operacionales.

fy Retiros.- Frente a la via pGblica se debera respetar el retiro establecido en el
Articulo 9° v el 18° del presente Reglamento.

g) Régimen de Propiedad.- Las Quintas estdan comprendidas en el Régimen de
Unidades [nmobiliarias de Propiedad Exclusiva y de Propiedad Comin, en
consecuencia deberan contar con Reglamento Interno y Junta de Propietarios.

Articulo 17°.- ZONIFICACION RDMB

Conformada por los lotes ubicados en las Urbanizaciones v/io Parcelaciones Semirtisticas
Las Casuarinas, Las Lomas de Monterrico, Las Laderas de Monterrico, Panedia, Casuarinas
Alta, parte de Huertos de San Antonio, el lote rustico denominado la Cumbre de Casuarinas
y aquellos predios, con zonificacion Residencial de Densidad Muy Baja (RDMB) ubicados en
parte del Distrito de Santiago de Surco.

17.1. Usos Permitidos.-
Vivienda Unifamiliar.

17.2. Cuadro de Parametros Urbanlst icos y Ed;f‘catonos

1000 (1) (4)
De 1,500m2. 20 % Minimo
De 1,006m2. 50% Maximo

RDMB  Be 2 000m2.  Saldo que 20 75 200
(2) (3} podran ser de uso de 2
unidades de vivienda como
maximo.

= 1) No se permite las subdivisionas en lotes menores al normativo.

(2} Los porcentajes a aplicar para la determinacion dei ndmero de lotes minimo en cada rango no admiten tolerancia;
asimisma no se pemmitira la subdivision de lotes. Limitacion que se establecera en la Resolucidn que aprusbe la
Habilitacion Urbana y debera inscribirse como ¢arga en cada lote al momento de la independizacion de éstos en los
Registros plblicos.

{3} En las habilitaciones en ladera zonificadas como RDMB, se permitirdn lotes con édreas diferenciadas segun los
porcentaies que se indican en el presenie cuadro,

(4) Lote nomativo para fines de Habilitacién Urbana como Lote Unico ufo Habilitacidn Urbana de Oficio.

(5) Se contabilizara como &rea libre aquellos espacios destinados para lerazas o estacionamientcs, siempre y cuando
utilicen aberturas de material ligera (madera, vidrio, policarbonato u olro similar), sin cerramientos laterales.

/%gaao “9)7.3. Attura de Edificacion.-

i &£7a attura establecida para dicho sector, serd la establecida en el Plano de Alturas de

) Edificacion aprobado con la Ordenanza N°812-MML, y el Plano de alturas de los lotes
ubicados frente a los ejes viales y sectores urbanos de nivel local del distrito, aprobado
mediante fa Ordenanza N° 265-MSS,

Debido a la configuracion geografica de los terrenos {con pendiente moderada o
pronunciada en ladera), la altura maxima de edificacién se tomara a partir def punto natural
mas alto del terreno desde fa linea de propiedad, a partir del cual, la edificacién mantendra
un {1) piso o su equivalente a 3.00 metros lineales respetando un retiro frontal de 5.00
metros lineales desde el limite de su propiedad. La altura méxima de edificacién en el caso
de cumbrera, sera 4.50 metros lineales sobre el punto natural mas alto del terreno.
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No aplica el parametro de Colindancia de Alturas en zonas calificadas como Residencial de
Densidad Muy Baja (RDMB).

17.4. Lote Normativo.-
En habilitaciones urbanas nuevas, el érea Gtil minima predominante de los lotes estara
constituida por lotes de diferentes areas, adecuandose a las caracteristicas del terreno,
segln los siguientes porcentajes minimos:
» lotes predominantes de 1000 m2 de area o mayores, minimo el 50% del
total de lotes.
s Lotes de 1500 m2 a menores 2000 m2 de area, hasta un maximo de 20% del
total de lotes.
* Lotes de 2000 m2 de area, el resto de lotes.

17.5. Area Libre.-

El porcentaje de area libre minima es del 75% del area iotal del terreno. El 20% del area
libre estara destinada obligatoriamente a fines de forestacion, con una densidad no menor
de 100 especies por Ha., considerandose arboles y arbustos preferentemente de especies
que requieran el menor consumo de agua.

17.6. Retiro Municipal.-

Retiro Frontal: 5.00 metros lineales contados a partir de la linea de propiedad, no
comprende 1a berma lateral de la via de uso publico colindante al lote.

Retiro Lateral: 3.00 metros lineales a cada lado del lote, este retiro podra reducirse hasta
2.00 metros lineales contando con la autorizacion expresa del{los) vecino(s) colindante(s).

TEDS i0ies deberan estar deliniiados & iraves de Cercos vivos, de $eF éi casd, cuando ias
necesidades exijan muros de contencién, estos seran de piedra recubiertos por vegetacion.

No se permitira la utilizacién ni consfruccién de cualquier tipo de actividad o edificacién en
los retiros municipales, a excepcion de los estacionamientos tipo cart port, abierto y con
techo de material ligero, el cual no sera considerado como drea construida.

17.7. Techos y Azoteas.-

Todas las elevaciones y techos de las edificaciones, deberan tratarse arquitectonicamente,
respecto a los materiales, acabados y colores; por estar expuestos a registro visual, desde
cualquier punto visual y formar parte del paisaje urbano, quedando prohibido e! uso de los
techos y/o azoteas que atente confra el ornato de la zona.

17.8. Estacionamientos.-

17.8.1. Los estacionamientos deberan ser resueltos dentro del adrea de cada lote. El
requerimiento de estacionamiento, serd de cuatro (4) estacionamientos por unidad de
vivienda.

17.8.2. Las caracteristicas a considerar en [a provision de espacios de estacionamientos en
las edificaciones residenciales de uso privado seran las siguientes:

a) Las dimensiones minimas de los espacios de estacionamiento serén de: 2.50 m. de
ancho para los estacionamientos individuales o dos juntos y 2.40 m de ancho cada
uno cuando se coloquen tres o mas estacionamientos continuos, 5.00 m. de largo vy
2.10 m. de alto.

b) Los elementos estructurales podran ocupar hasta el 10% del ancho del
estacionamiento, cuando tenga las dimensiones minimas, y maximo el 20% de la
longitud de la plaza, ocupando los exiremos de ésta, a fin de no obstaculizar en ia
parte central, la apertura de las puertas para la entrada y salida de las personas.

¢) La distancia minima enfre los espacios de estacionamiento opuestos o entre fa parte
posterior de un espacio de estacionamiento y la pared de cierre opuesta, sera de
6.00 m.
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17.8.3. En las edfficaciones nuevas y en aquellas que se modifique el sistema de apertura
de las puertas de acceso vehicular, éstas no deberan invadir la zona de circulacion peatenal
ni vehicular.

17.8.4 En semisdtanos, el ancho libre del ingreso para automdviles no sera menor a 3.00
m., El nivel de piso terminado del primer piso podra elevarse a una altura maxima de 1.50
m. sobre el nivel de piso terminado.

17.8.5. Acceso Vehicular.-
a) Las bermas laterales deberdn permitir la plantacion de 4rboles y/o arbustos como
minimo cada 10 metros, posibilitando el estacionamiento temporal en las zonas
colindantes a los ingresos de las viviendas.

b} Ei disefio de las Vias (publicas) debera contemplar la solucidn a los volteos finales
que eviten maniobras forzadas para ei retorno e incluir el tratamiento paisajista en
todo su recorrido, para mitigar al méximo, la afectacién del paisaje. Los giros tendran
radios que permitan sin dificultad el transito de vehiculos de servicio y emergencia,
tales como ambulancias, bemberos, ete.

¢} En el tratamiento de los pavimentos, deberédn diferenciarse de las circulaciones
peatonales y vehiculares,

17.9, Cercos Perimetrales y Muro de Contencién.-

17.9.1. Cerco Perimetral.-

El cerco perimetral det lote, podra ubicarse en la linea municipal o en el retiro frontal,
debiendo ser fratado paisajisticamente. Todos los cercos que delimiten las unidades de
vivienda unifamiliares, seran de tipo cerco vivo con un area minima de 0.60 metros lineales
fibres medidos desde el elemento delimitador ubicado en la linea de propiedad.

El cerco delantero del lote, podra contar con un minimo de 50% de cerco vivo, teniendo en
cuenta que solo se permitira como construccidn los pérticos de ingreso al lote. ©

Los porticos de ingreso no deberan tener una altura mayor a 3.50 metros lineales.

17.9.2, Muros de Contencion.-
Se permitira muros de contencion enchapados en piedra y cubiertos por vegetacion.

Los muros de contencién en el lindero delantero y/o lindero que colinde con una via pablica,
podran plantearse con una altura maxima de 3.00 metros lineales, después de lo cual
debera retirar el muro 0.90 metros lineales para una jardinera, luego de 3.00 metros de
altura y asl sucesivamente hasta llegar a la altura requerida por la nivelacién del De igual
manera para los linderos laterales y posterior, estos deberén llegar a una aftura maxima de
4.50 metros lineales, después de lo cual deberdn contemplar un retiro de 0.90 metros
lineales, luego los ofros 4.50 metros lineales, hasta llegar a fa altura requerida por la
nivelacidn del terreno.

17.10. Regulacién del Registro Visual.-

Las edificaciones que ocasionen registro visual a las 4reas libres destinadas a recreacion u
ocio, como jardines, terrazas o lozas deportivas de residencias unifamiliares, deberan
considerar elementos vegetales u arborizacion sin limitaciones de alfura, gue impidan el
registro visual y garanticen su privacidad.

Articulo 18°.- LA PARCELACIONES SEMIRUSTICAS

Se aplicara a las Parcelaciones semirdsticas: Los Granados, El Derby, Santa Teresa, Lima
Polo and Hunt Club, Camacho, Pampas de Santa Teresa, El Vivero y al drea rustica
contigua conocida como San Idelfonzo conformada por parte del Fundo Monterrico Chico y
Huertos de San Antonio, asi como, parte de la Urbanizacién Club Golf Los Incas (zonificada
como RDB), debiendo solicitar Habilitacion Urbana, de conformidad a la Ley N° 29090 “Ley
de Regulacidon de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones” sus Reglamentos, y la
normatividad vigente sobre {a materia.
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18.1. Usos Permitidos.-
Unifamiliar, Multifamiliar, Quinta y Conjunto Residencial.

18.2. Retiros Minimos.-
Retiro Frontal
En Vias, Calles, Jirones o Alamedas
Vehiculares: 6.00 metros lineales.
En Avenidas: 8.00 mefros lineales.

Nota:
1, El retiro serd computado como parte del drea libre
reglamentaria.

2. En Pasajes v Alamedas Peatonales, no es exigible
el retiro municipal en los primeros 3 pisos, los pisos
superiores a este nivel deberén dejar un retrangue de
3.00metros lineales en un &ngulo de 45° medidos

desde la linea de alineamiento de {a edificacién. - -

. i N - RETIRD&M: 00t & 300w
3. En aquellos lotes con zonificacion residencial oo pum_ | lcomowooren TRASPEAENTE T___
compatible con uso comercial, serd de aplicacion los At A0 cmsaeta
retiros establecidos en el Articulo 9° def presente | ATE CEFROPEDAD FETROMMNIOPAL EXTERNG
Reglamento. i R

TERMA

18.3. Area Libre.-
Para todos los casos, el area libre minima reglamentaria es el 50% del area dtil del lote

e hahilitado. salvo aguelios lotes ubicados con mas de un frente, aque podran deiar el 40%

"“como minimo, siempre que den solucién adecuada a la iluminacién y ventilacion naturai de
sus ambientes.

En caso de destinarse el lote a un Conjunto Residenciatl, el 50% del area libre establecida,
debera destinarse exclusivamente a area verde, jardines y arborizacion y ¢l 50% de esta
area debera conformar una o varias superficies concentradas de uso comin, en médulos
con un Area minima de 300m2. No se computaran como parte de esta area verde los
estacionamientos o areas pavimentadas con “Grass Block™ o equivalente, y en caso de Jas
formas irregulares no se computara el area comprendida dentro de los lados de angulos
menores de 45° y una linea de 10metros lineales. perpendicular a [a bisectriz del mismao.

18.4. Lote Minimo.-
El lote con fines de habilitacién o subdivision, debera tener una superficie minima de 1000
m2 y un frente minime de 25 metros lineales.

18.5. Area Minima por Unidad de Vivienda.-

E! drea minima de la Unidad de Vivienda es de 250m2. Se deber4 considerar como minimo
el 50% de las unidades de vivienda a construir en el lote con el area sefialada. El 25% podra
tener hasta el 90% del area establecida y el 25% restante podra considerar un area de
vivienda como minimo de 120 m2.

18.6. Aportes Reglamentarios.-

Los Aportes Reglamentarios deberan dejarse obligatoriamente en terreno, de acuerdo a la
nomnatividad respectiva; y sdlo cuando no se cumpla con el drea normativa, podran ser
redimidos en dinero, sin excepcion.

18.7. Estacionamientos.-
Para fodos los casos se debera proveer 2 plazas de estacionamiento por unidad de vivienda
ubicadas al interior del lote ¢ independientes de las plazas para visitantes.

El nGmero adicional de estacionamientos para visitantes, equivalente al 15% del nimero
requerido para el estacionamiento privado, no se permitira doble fila para este fin.

18.8. Sotanos y semisotanos.-
Los sotanos y semisétanos de estacionamiento se desarroliaran dentro del lote, utilizando el
retiro frontal, ademas, podra incluir acceso para vehiculos en un maximo del 30% del frente
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del lote. En caso de parcelaciones semirdsticas que devienen de la subdivisidn de los lotes
ariginales, se permitird utilizar como acceso vehicular y peatonal un méximo de 7.50m.del

frente,

18.9. Cerco frontal.-
Para fines de arborizacién, después del dicho retiro se podra cercar con cerco vivo o reja
transparente. No pudiendo construir ningdn tipo de cerco en el limite de propiedad.

18.10. Certificacién Ambiental.-

Para fines de Habilitacion Urbana de una Parcela Semiristica ubicada frente a una via
publica, que cuenta con vivienda edificada, servicios de agua potable, desagiie, energia
eléctrica y vias en las que falte ejecutar ef médulo de vereda ylo calzada, se requerira la
Certificacion Ambiental otorgada por el Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento
carrespondiente a ia Categoria .- Declaracion de Impacto Ambiental {DIA), por constituir un
proyecto de inversion cuya ejecucién no origina impactos ambientales negativos de carécter
significativos; de conformidad con lo normado en el articulo 3° de la Ley N° 27446 y su
Reglamento aprobado por DS, N°019-2009-MINAM,

Articulo 19°.- EDIFICACIONES EN VIAS DE ACCESO UNICO.-
De aplicacion a los lotes con frente a via de acceso Gnico, con o sin Plazaleta de volteo en
uno de sus extremos, o en su defecto por Parque u otro simitar, cualquiera sea ef drea y la
zonificacién residencial gue le corresponda; ademas, de los lotes calificados como
Residencial de Densidad Baja {RDB), ubicados en las Urbanizaciones El Mirador,
Casuarinas Sur, Los Alamos de Monterrico (Todas las Etapas), el Sof de Monterrico, El
Eucalipto, la Laguna de Monterrico, Cooperativa de Vivienda Ingenieros Santa Teresa, asf
ﬁgmf\\ como, los ubicados con frente a la Calle Las Turmalinas de la Urbanizacién Club Golf Los
o 2 H
S 225 Incas y otros predios andlogos.

3
21 19.1. Usos Permitidos.-
<&/ Vivienda Unifamiliar y Multifamiliar (Maximo 2 unidades de vivienda).

19.2. Altura de Edificacion.-
Hasta un maximo tres (3) pisos y su equivalente en metros lineales.

19.3. Condiclionantes Generales.-

a) La aplicacion de los Pardametros Urbanisticos y Edificatorios de Retiros, Azoteas y
Estacionamientos, seran los sefalados de acuerdo a su zonificacion en los articulos
9°, 10°y 27° del presente reglamento.

b) Los lotes con doble frente, un frente a una via con interconexién a través de otras
vias y el ofro frente a una via de acceso (nico, debera resolver el estacionamiento
normativo sus ingresos y salidas por la via con interconexion a través de otras vias,
y por ninglin motivo por la via de acceso Unico.

¢) Los lotes con frente a via de acceso Unico y area matriz superior al lote normativo de
la zona, podran considerar la cantidad de viviendas unifamiliares y Multifamiliares
(maximo de dos unidades de vivienda), que resulte de dividir el lote matriz entre el
area minima del lote normativo (no se consideran decimales).

d) Para los lotes calificados como Residencial de Densidad Baja (RDB), ubicados en
las Urbanizaciones Eil Mirador, Casuarinas Sur, Los Alamos de Monterrico {Todas
las Etapas), el Sol de Monterrico, El Eucalipto, la Laguna de Monierrico, Cooperativa
de Vivienda Ingenieros Santa Teresa, asi como, los ubicados con frente a la Calle
Las Turmalinas de la Urbanizacién Ciub Goif Los Incas v ofros predios andlogos; se
aplicarén los siguientes Parametros Urbanisticos consignados en el Cuadro
Resumen:
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Usos Permitidos qufamiliar y Multifamiliar (Maximo dos
unidades de vivienda).

Usos Compatibles Ninguno

Area Libre 35%

Area Minima por Unidad de Vivienda (m2) 120.00 m2

Frente Minimo 15.00 metros lineales.

Lote Normativo 300.00 m2

. Hasta un méaximo de 3 pisos y su equivalente

Altura de Edificacion en metros jineales.

Estacionamiento 2 Estacionamientos + 10% para Visitas
No se permitira la utilizacidn de techos ni

Azoteas y Techos azoteas,

CAPITULO )I.- ZONAS COMERCIALES
Articulo 20°.- NIVELES DE SERVICIOS.-

A nivel metropolitano e interdistrital (distrito de planeamiento). Sirviendo a
Uiia pobiacion comprendida entre 300,000 y 1'00U,00¢ de habitanies, con
un radio de influencia a nivel metropolitanc.

A nivel de sector, sirviendo a una poblacién comprendida entre 10,000 y
30,000 habitantes y un radio de influencia de 400 a 1,500 mefros y de nivel
de sector con proyeccidn metropolitana, los ubicados frente a las avenidas,
Republica de Panama, Santiago de Surco (ex Tomas Marsano) y carretera
Panamericana Sur, que prestan servicio extradistrital.

A nivel de barrio, sirviendo a una poblacidn de 2,500 a 7,500 habitantes y
un radio de influencia de 200 a 800 metros.

Articulo 21°.- USOS.-

21.1. Uso Residencial en Zona Comercial.-

En las zonas comerciales que se detalla a continuacién, se permitira el uso residencial con
las caracteristicas que se indican en el Cuadro de Parametros Urbanisticos y Edificatorios
establecido en el inciso 14.3 del Articulo 14° del presente Reglamento.

' 4 primeros pisos o su
CM RDA (3) squivalente en ml,

cZ RDA y RDM (4) No exigible
Zonificacion Residencial .
Ccv del entorne MNo exigible

{1} Correspondiente a la Seccidn de Tratamiento Normativo Diferenciado en la que se ubigue el lote.

(2} Se exigira retiro municipal, segin sea ef caso {calle, jirén, alameda o avenida) cuando se plantee uso
exclusivamente residencial compatible.

(3} Sen aplicables los parametros establecidos en el Inciso 14.3, para la zonificacién RDA, Area de
Tratamiento Normativo 1A,

(4} De acuerdo al lote normativo se aplicara la compatibilidad con el uso residencial.
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Sobre las compatibilidades de uso comercial en Zonas Residenciales, se encuenfran
establecidas Articulo §° del presente Reglamento.

21.2. Obligatoriedad del uso comercial .-
Es obligatorio el uso comercial en las zonas CM, permitiéndose el uso residencial siempre
que cumplan con lo establecido en el Cuadro sefialado en el inciso 21.1.

En los casos de uso mixto, los accesos, estacionamientos, y demas servicios comunes al
uso residencial y al uso comercial deberan ser independientes.

En caso de lotes con méas de un frente los accesos (peatonal y vehicular) para el uso
comercial, en ningdn caso, deben realizarse por la via de uso residencial.

21.3, Compatibilidad del uso comercial con el uso residencial.-

No se permitira el uso mixto comercialiresidencial, en los usos comerciales, que pongan en
riesgo la salud o la seguridad de las personas (centros de salud, laboratorios, clinicas,
veterinarias, o similares, efc.).

21.4. Compatibilidad del uso comercial con Uso comercial de mayor nivel y con Uso
industrial.-

No se permite compatibilidad del uso comercial con el uso industrial, a excepcién de los
usos productivos a nivel artesanal sefialados en el [ndice de Usos en concordancia con lo
establecido en el Reglamento para la Ubicacién de Actividades Urbanas y el Cuadro de
Niveles Operacionales.

Articulo 22°.- CONDICIONANTES GENERALES.-
}qm}&\ 221, Lote Normativo.-
£ 25En las zonas hablilitadas, se considerara el frente y area de los lotes existentes. En las
%uevas habilitaciones se considerara ef &rea resultante del Proyecto de Habilitacién Urbana.
4 ﬁc‘, ¢ se permitira la subdivision en los lotes comerciales.

RS

\Q"ii‘i':&’ 22.2. Area Libre Minima.-

No es exigible dejar 4rea libre en los pisos destinados a uso comercial, siempre y cuando se
solucione adecuadamente fa fluminacion y ventilacion; sin embargo, en ios pisos de uso
residencial, sera obligatorio dejar el porcentaje de &rea libre respectiva, sefialado en el
Cuadro de Paradmetros Urbanisticos y Edificatorios establecido en el inciso 14.3.

22.3, Retiros.-

En zonas habilitadas originalmente para uso residencial, que por cambio de zonificacion o
compatibilidad de uso han devenido en zonas comerciales, se podra considerar un retiro
municipal minimo de 5.00 metros lineales, con la finalidad de destinarlo a estacionamiento
en todo el frente en cualquier via sea Calle, Jirdn o Avenida.

En zonas con zonificacidn comercial ubicadas en las Parcelaciones Semirtisticas definidas
en el articulo 18° del presente reglamento, deberan respetar el retiro reglamentario exigido
para dichos casos.

22.4. Azoteas.-
El area utilizable esta constituida por ta superficie total del techo.

En las edificaciones con zonificacién comercial, se permitira la ejecucion de azoteas de uso
y deminio comdn y para uso de los empleados de la edificacién, podré ser utilizada
conforme a las siguientes consideraciones:

()

a) Sera utilizara como 4rea fibre con tratamiento de drea verde, sala de esparcimiento,
recreacion, gimnasio comedor para los empleados, servicios higiénicos, las
instalaciones de equipos de aire acondicionado, gas, enire ofros.

b) El area techada no podrd exceder el 30% del 4rea utilizable de la azotea, en el frente
o frentes, deberd estar retirada 5.00m desde ef alineamiento de fachada del ditimo
piso, la altura maxima permitida sera de 3m.

25
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¢) El acceso debe ser por la escalera comdn y ascensor, cuando exista este.

d) Los parapetos que la rodsan deben tener 1.00m de aliura en el frente, y 1.50m en
las colindancias a terceros.

CAPITULO .- ZONAS DE EGQUIPAMIENTO URBANO.-
Articulo 23°.- EQUIPAMIENTC URBANO.-

23.1. Ambito de Aplicacion.-

Las Instituciones de Educacién Inicial, las de Educacion Basica en Areas Menores de
2,400.00 m2; Postas sanitarias, Centros de Culto Religioso, Equipamiento Comunal a
nivel de Bamio, Locales Institucionales, Sociales, Deportivos o Recreacionales,
ejecutados sobre terrenos de propiedad privada, que figuren en el Plano de Zonificacion
como locales de equipamiento *E1", "E2” o "E3", *H1”, “H2" o "OU", al concluir las
actividades de equipamienio o usos especiales que vienen desarrollando, adquiere en
forma automatica la Zonificacion Residencial del entorno, sin requerir el procedimiento
de cambio de zonificacion, conforme lo establece el inciso C.4. del Anexo N° 02 de la
Ordenanza N° 912-MML.

Los Certificados de Parametros Urbanisticos y Edificatorios que se emitan sobre estos
lotes deberan indicar las condiciones que se establecen en el parrafo anterior y los
parametros correspondientes a la zona colindanie.

"2, 23.2. Altura de Edificacién.-
) La altura de la edificacién sera establecida de acuerdo a su entorno inmediato y a los Planos

O -‘:\.-!i!’.."ﬂ’l nrrabhoAdne v—'\f“{-‘l::\"“'f‘ lm= Myt merme WO O T BARAL o KD 2R RACQ
AT Mbuias Gl Al : HESCOREE R v b LI ik ot § pa

L= L Y R e P e e o L PR )

23.3. Areas de Recreacién Publica - “ZRP”

a) Sobre las Areas de Recreacién Piblica sdlo podrén ejecutarse obras para fines de
recreacién pasiva (areas verdes con césped o grass, plantas ornamentales,
arborizacion, senderos y dreas de descanso con bancas e iluminacién adecuada).
Sélo en parques con mas de 6,000 m2. de superficie podran implementarse
instalaciones destinadas a actividades complementarias con fines de recreacién
activa,

b) En el Proceso de Habilitacién Urbana, cuando el aporte reglamentario de Recreacion
Pdblica (Parques, Plazas o Plazueias), sea igual o mayor de 800.00 m2, se
entregaran obligatoriamente en terreno. Solo se aceptard la redencion en dinero
cuando la obligacion del aporte sea menor de 800.00 m2 de area.

¢} Toda drea destinada a Recreacion Publica debera cumplir con lo establecido en el
Reglamento Nacional de Edificaciones.

d) Todo proyecto que se realice aprovechando las ventajas paisajisticas y naturales,
debera garantizar el uso plblico irrestricto de tales ventajas.

23.4. Usos Especiales - “OU”

a) Los apories que correspondan a las Habilitaciones ipo “OU” Usos Especiales en
cualquier zona que se desarrollen, (Residencial, Comercial o Industrial), son los
establecidos por la norma vigente emitida por la Municipalidad Metropolitana de
Lima.

b) Se incluyen bajo esta denominacion:

¢ Los centros civicos y de administracion publica.

¢ Los centros culturaies.

s Locales con fines religiosos, establecimientos de beneficencia.

+ Los terminales terrestres, ferroviarios, maritimos y aéreos y de transporie
rapidc masivo.

Los locales de espectaculo masivo (ejemplo: ferias).

« Los siguientes servicios complementarios: Cofreos y telecomunicaciones,
establecimientos para fines de seguridad {(cuartel de bomberos, comisarias,
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locales militares, etc), Playas de estacionamiento, Campos, clubes y centros
deportivos, Hogares Pdblicos (asilos, orfelinatos), Cementerios, cementerio
de Mascotas. Los “Otros Usos” estabiecidos en el Reglamento Nacional de
Edificaciones. Los lotes destinados a servicios plblicos complementarios
entregado para dicho fin como aportes en las Habilitaciones Urbanas.

23.5. Equipamiento Educativo - “E”

a) Radio de influencia de los Centros Educativos por tipo.-

TiseE e

INSTITUCION DE EDUCACION INICIAL IEl 500 (%)

. . o , 1500 (*)

INSTITUCION DE EDUCAGION BASICA de nivel primario o nivel -

secundario o de uso mixto. .

3000 {*)
INSTITUTOS O ESCUELAS SUPERIORES DE EDUCAGION E2 2000

TECNICA O PROFESIONAL
INSTITUCIONES DE EDUCACION SUPERIOR, - 3000
UNIVERSIDADES O FACULTADES de éstas.

ESCUELAS DE POST-GRADO E4 5000

\Q@“m I &, Ty

@-;’,‘ *y Concordante con las Normas Técnicas para el disefio de Locales Escolares de Educacion Basica Regular aprobade
Zipor el Ministerio de Educacion.

:rs‘am,\’«f;%?"No se permitira la instalacién de dos locales del mismo tipo a menor distancia de su radio de
25 influencia. La distancia para este efecto se mide desde el eje o centro de gravedad del
terreno at vértice o lade mas cercano del terreno propuesto, sobre el plano catastral de fa
Municipalidad.

G
el

b) Edificaciones de Nivel “IEl — Institucién de Educacién Inicial”

b.1. Caracteristicas.-
Se consideran en el nivel educativo IEl, las Instituciones de Educacion Inicial, constituidos
por las Cunas, Nidos o Jardines de la Infancia, con una poblacién educativa de 0 a 5 afios.

Cuadro N° 01
Lotes para IEl en Zonas Residenciales
Edificaciones Nuevas, Am Iiaciones o Remodelaciones)

Institucion de
Educacién Inicial

Para el funcionamiento de una IEl en Zonas Residenciales, se permitira la acumulacidén de
lotes habilitados ubicados en zonificacién RDM y RDB, con la finalidad de lograr el area de
lote normativo permitide que le permita desarrollar adecuadamente dicha actividad.

27
Jr. Bolognesi 275, Plaza de Armas de Santiago de Surco. T. 411- 5560 www.munlsurco.gob.pe



Municipalidad de Santiago de Surco

Cuadro N° 02

Lotes para IEI come Aporte Reglamentario de los proyectos de habilitacion urbana
|"_ ;h_- i 5 R i = %‘

%, il e

Cuna o Nido

760-2000 | 800 — 2000

Institucion de .
Educacion Inicial  |-ardin 850 - 2250 1000 — 2400 1 piso
Cuna + Jardin | 1400 - 3700 1600 > 4000

Valido para ambos Cuadros N° 01 y 02;
- EI 50% del drea libre debera estar destinada a recreacion activa, canchas, lozas o campoes deportivos.
- No se podréan subdividir las areas minimas de los lotes establecidas segin el nivel educativa,

Concordante con las Normas Técnicas para el disefio de Locales Escolares de Educacion
Basica Regular nivel Inicial aprobado por el Ministerio de Educacion, se establece lo
siguiente:

AREA DE AULAS POR ALUMNO: 2.00 m2
AREA LIBRE POR ALUMNO:; 4.00 m2

Cuna 11.5m2
AREA DE LOTE POR ALUMNO: Jardin  11.5 m2

Cuna — Jardin 10.0 m2

b.2. Condicionantes Generales.-
a) El uso para Instituciones de Educacién Inicial IEl, es compatible con ef uso
residencial y podra ubicarse en cualquier lote frente a vias locales (calle, jirén,
alameda o avenida), con bajo flujo vehicular.

b) No esta permitido el uso residencial en ef lote.

c) La altura de edificacion maxima con uso de IEl, serd de 01 piso; sin embargo,
podran proponerse areas administrativas en un segundo piso con acceso restringido
al alumnado. Altura minima de ambientes es de 3.00 mi.

d)} Para la instalacién de una Institucidn de Educacién Inicial previo a la Licencia de
Funcionamiento, deberd contar con Licencia de Edificacién para el uso antes
indicado.

e) Lainstalacion de una Institucion de Educacion Inicial en zona residencial, estd sujeta
a la aceptacion mayoritaria de los vecinos, mediante consulta vecinal, la misma que
debera efectuar el interesado, segin lo establecido en el Articulo 33° del presente
Reglamento.

f) En los proyectos de habilitacién urbana, se recomienda disfribuir los aportes
reglamentarios para el secior educacion en dreas de 1200 m2 como minimo, 1600,
2400 y 4000 m2 como maximo, equidistantes entre si, en [o posible anexos a dreas
de recreacion plblica (parques) y ubicados cerca a vias colectoras (Avenidas).

g} Laforma debe ser regular en una proporcion maxima de 1:2 con un ancho minimo
de 20 m. Su topografia debe ser lo mas plana posible, pero en areas grandes y con
desniveles, se aprovechars ésta creando los diferentes espacios.

h) Los criterios de disefio para personas con discapacidad seran los establecidos en las
Nommas Técnicas para el disefio de Locales Escolares de Educacién Basica Regular
nivel Inicial aprobado por el Ministerio de Educacion,

i} Se debera presentar un estudio de impacto vial considerando las mitigaciones a
ejecutar en el lote y en el entorno inmediato.

c) Edificaciones de Nivel “E1 — Institucién de Educacién Basica”

¢.1.Caracteristicas,-

Se consideran en el nivel educativo E1, ias Instituciones de Educacion Basica, estan
constituidos por los colegios de educacién primaria y secundaria. La ubicacion de estos
locales estan consignados en &l Plano de Zonificacion del distrito, con zonificacion E1.
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Cuadro N° 01
Lotes para ET en Zonas Residenciales
Edificaciones Nuevas, Ampliaciones o Remodelaciones)

Primaria o 2 pisos 2,400 m2 2'rﬁgo 1500 m2 | 1000 m2.
Institucion de Secundaria 25 m. 20 m. 15 m. 15 m.
51 Basi
Educacidn Basica Primaria y 3 pisos (7 5000 m2 5;220 1::!130 1,200 m2.
Secundaria P 50 m, 20 m.
50 m. 20 m.

Solo se permitira lotes menores a fos normativos a aquellas edificaciones que cuenten con
Licencias de Funcionamiento emitidas con anterioridad a la presente norma, el que una vez
finalizado su uso se incorporaran a la zonificacién del entorng inmediato.

{*) Es obligatorio en los dos primeros pisos de la edificacidon el desarrollo de las actividades del nivel
primario.
Cuadro N° 02
& Lotes ara E1 como A orte Req Iamentario de los pro ectos de habllltaclon urbana

et CATE
s Nl
Primaria 2000 2000 - 2200
gzgu;;i:laana 2200 2200 - 3900 2 pisos 40.00 ol
Y| 390024800 4800 - 5000
segundaria

Valido para ambos Cuadros N° 01 y 02: '
- E1 50% del area libre debera estar destinada a recreacion activa, canchas, lozas o campos deportivos.
- Na se podran subdividir las dreas minimas de los lotes establecidas segtin i nivel educativo,
Las condicionantes para mayor poblacion estudiantil serén ias establecidas en las Normas
Técnicas para el disefio de Locales Escolares de Educacién Basica Regular aprobado por el
Ministerio de Educacion.

Concordante con las Normas Técnicas para el disefio de Locales Escolares de Educacién
Basica Regular nivel Primaria y Secundaria aprobado por el Ministerio de Educacion, se
establece lo siguiente;

AREA DE AULAS POR ALUMNO:; 1.64 m2

AREA LIBRE POR ALUMNO: 4.00 2 5.00 m2
Primaria; .1m2

AREA DE LOTE POR ALUMNO: Secundaria: 12.50 a 10.40 m2
Primaria y Secundaria: 11.10 m2

c.2. Condicionantes Generales.-

a) La capacidad de las aulas sera aguella que permita ef mejor aprovechamiento por
parte de los alumnos de los beneficios de la educacion; en funcién de esto, la
capacidad optima para nuestro medio es de 40 alumnos por grupe, aceptando
variaciones de un minimo de 30 y un maximo de 48 alumnos por grupo o seccidn.

b) Los Servicios Basicos (Aparatos sanitarios minimos en relacidn al nimero de
alumnos) deberan cefiirse a lo establecido en el Reglamento Nacional de Edificacion
RNE.
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¢} Por seguridad del alumnado y para garantizar la calidad minima del establecimiento
educativo, la Licencia de Funcionamiento de los locales educativos, indicara el
nimero de alumnos maximos a matricular en funcién de los parametros establecidos
en los Cuadros que figuran en el inciso ¢.1.

d) Las Instituciones de Educacion Primaria y los de Secundaria no deberan ser de mas
de tres plantas,

e) Respecto a los accesos al Cenfro educativo, los accesos peatonales seran
independientes a las de vehiculos.

c.3. Sobre las edificaciones existentes zonificadas e identificadas como E1 en el Plano de
Zonificacion del Distrito y que se ubiquen al interior de zonas residenciales, solo podran
remodelar o reconstruir su infraestructura educativa existente, por ningln motivo podran
ampliar el area techada ni sus instalaciones educativas o administrativas con el propésito de
incrementar su capacidad maxima de alumnado.

c.4. No se permitira la ubicacion y/o funcionamiento de nuevas edificaciones con Nivel E1
enlotes y/o predios con zonificacidn diferente a la normada.

d) Edificaciones de Nivel “E2 — Institutos o Escuelas Superiores de Educacion
Técnica o profesional”

d.1. Caracteristicas.-

a) Se consideran en el nivel educativo E2, los institutos de nivel superior técnico,
escuelas o institutos de nivelacion profesional o de ensefanza de idiomas y otros
similares,

b} Los Servicios Basicos (Aparatos sanitarios minimos en relacién al nimero de
alumnos), deberan cefirse a lo establecido en el Reglamento Nacional de
Edificacion RNE.

¢} Los locales existentes, estén identificados en el Plano de Zonificacién del distrito con
zonificacién E2.

d.2. Sobre las edificaciones existentes zonificadas e identificadas como E2 en el Plano de
Zonificacién del Distrito y que se ubiquen al interior de zonas residenciales, solo podran
remodelar o reconstruir su infraestructura educativa existente, por ningln motivo podran
ampliar el drea techada ni sus instalaciones educativas o administrativas con el propdsito de
incrementar su capacidad maxima de alumnado.

e) Edificaciones de Nivel “E3 — Instituciones de Educacion Superior, Universidades o
Facultades™

e.1. Caracteristicas.-
a) Se consideran en el nivel educativo E3, las Universidades, Escuelas Superiores
Militar o Policial. Los locales existentes estan identificados en el Plano de
Zonificacion det distrito con zonificacion E3.

b} La remodelacién de las edificaciones existentes, deberan considerar las siguientes
condiciones especiales que seran exigibles para el otorgamiento de las licencias de
edificacion comespondientes o de las Licencias de Funciomamiento, son las
siguientes:

1. Estacionamiento dentro del local, de conformidad con lo establecido en el
Titulo V1 de la presente norma.
2. Ellocal debera tener acceso directo desde Ejes Viales Metropolitano a nivel

de via Arterial o Expresa que cuenien con servicio de transporte publico
masivo.

3. Area minima de lote 35,000.00 m2.

4. Area libre minima no podrd ser menor al 40% del terreno, destinada
exclusivamente a jardines y arborizacion, la misma que no sera menor a 6

30
Jr. Bolognesi 275, Plaza de Armas de Santiago de Surco. T. 411- 5560 www.munisurco.gob.pe



Municipalidad de Santiago de Surco

metros cuadrados por alumno de acuerdo a la capacidad prevista para e
local, dentro de la cual se considerara dreas de aislamiento con las zonas

residenciales.

5. Contar con la opinién favorable de los vecinos propietarios de los predios
ubicados en un area de influencia de 500 metros de distancia medidos desde
el centro de gravedad del lote propuesto. Para considerar la opinidn como
favorable se debera contar con la mayoria calificada de los vecinos {75%),
los gque deberan emitir su opinién expresa.

¢) No podran ubicarse a menos de ciento cincuenta (150) metros, casinos,
tragamonedas, salones de baile, discotecas, salas de billar, cabaret, y ofros
similares; asimismo no podran ubicarse a menos de cincuenta (50) metros,
estaciones de servicio. La distancia se aplicard tanto para la ubicacidn de
edificaciones de educacidn superior como para la ubicacién de los establecimientos
antes citados y sera tomada en linea recta desde la puerta principal de ambos
establecimientos.

d) Los ambientes destinados para aulas o salas de clase deberan tener las siguientes
caractferisticas:

AREA MINIMA POR ALUMNO: | 1.40 m2
CAPACIDAD MAXIMA.: 40 alumnos simuitdneamente -
ALTURA PROMEDIO: 3.00 ml entre el piso terminado y el cielorraso
Se determinara por la capacidad de alumnos
AREA DE LAS AULAS: a albergar y ninguno de sus lados tendri una
dimensién menor al 75% del lado mayor.

e, .2, SoObre las edificaciones existentes zonificadas e identificadas como E3 en el Plano de
gﬁ“wwsrc€;£0nﬁicacién del Distrito y que se ubiquen al interior de zonas residenciales, solo podran
temodelar o reconstruir su infraestructura educativa existente, por ningdn motivo podran
ampliar el area techada ni sus instalaciones educativas o administrativas con el propésito de

crementar su capacidad maxima de alumnado.

" e.3. No se permitira la ubicacién y/o funcionamienio de nuevas edificaciones con Nivel E3
en lotes y/o predios con zonificacion diferente a la normada.

=
=
f
1
by
e

f) Edificaciones de Nivel “E4 — Escuelas de Post-Grado”

A popneat f1. QQ[MQQQ:
s a) Se consideran en el nivel educativo E4, los Centros de Educacion Post-Universitaria.

Los locales existentes estan identificados en el Plano de Zonificacién del distrito con
la zonificacion E4,

b) La habilitacién, edificacién o apertura de nuevos establecimientos asi como la
remodelacion de los existentes, deberé prever las siguientes condiciones especiales
que seran exigibles para el otorgamiento de las licencias de obra correspondiente, 0.
Licencia de Funcionamiento o ampliacién de ésta:

» Estacionamiento dentro del terreno de conformidad con lo establecido en los

Parametros para la Provision de Estacionamientos (Titulo VI).

Acceso a través de vias Expresas, Arteriales, Colectoras Metropolitanas.

Area Minima de 10,000 m2.

El articulo 9.11. del presente reglamento.

Contar con la opinién favorable de los vecinos propietarios de los predios

ubicados en un area de influencia de 500 metros de distancia medidos desde el

centro de gravedad del lote propuesto. Para considerar la opinién como favorable
se debera contar con la mayoria calificada de los vecinos (75%), los que deberan
emitir su opinidn expresa,

¢} De colindar con zonas residenciales deberd considerar el 60% del terreno fotal como
area libre separadora de usos, area libre adicional a la que sea necesaria para la

* & & »
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buena iluminacién y ventilacién de los espacios interiores, asimismo el drea libre
minima nunca podra se menor al 40% del terreno.

f.2. Sobre las edificaciones existentes zonificadas e identificadas como E4 en el Plano de
Zonificacion del Distrito y que se ubiquen al interior de zonas residenciales, solo podran
remodelar o reconstruir su infraestructura educativa existente, por ninglin motivo podran
ampiiar el area techada ni sus instalaciones educativas o administrativas con el proposito de
incrementar su capacidad maxima de alumnado.

£.3. No se pemitira la ubicacién yfo funcionamiento de nuevas edificaciones con Nivel E4 en
lotes y/o predios con zonificacion diferente a la normada.
23.6. Equipamiento de Salud “H”.-

a} Condicionantes Generales.-

El Plano de Zonificacion Urbana del distrito de Santiago de Surco, contempla los centros
asistenciales en actual funcionamiento, fales como Centros de Salud o Policlinicos (H2),
Hospitales Generales o Clinicas {H3) y Hospital Especializado {H4).

El Equipamiento de Salud normativo, establecido por el Ministerio de Salud, es el siguiente:

PUESTO DE SALUD O CONSULTORIO PERIFERICO, no sefialado en sl plano de zonificacién
por su pequeiia dimensitn fisica ' (H1)
' ,%_:\ CENTRO DE SALUD/ POLICLINICO/CENTRO MEDICO (Con o sin internamiento de pacientes) (H2}
Z) HOSPITAL GENERAL / CLINICA (H3)
Ko G HOSPITAL ESPECIALIZADO {(H4)
ST

En el indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas y segin el Cuadro de
Niveles Operacionales, se establecen las zonas compatibles donde pueden ser ubicados las

edificaciones de equipamiento de salud.
_Cuadro Resumen:

i

» ° 5 i ol %, D b ré d . |E F; ru DD
. . * Debera dejarse un retiro de 8.
. - H4 EsHoi;glllt:;do Metropolitano Tré;amé?;m - - metros lineales en el frenle o
pe pe frentes dal ferreno, en cualquier
125,000 | 500 (méx.) | 80,000 M2. nivel de via en la que se encuentre
(Calle, Jirdn, Alameda o Avenida),
como drea de receso y seguridad;
este deberd ser fratado con grass
block y consignar veredas de
Da acceso como minimo de 2.40 m.
300000 | . gﬁl;l:f:: 2:200 75,000 36,000 m2 de ancho y arborizacion.
A ini a 9 * En casc de loles con frenle mayor
100,000 Clinica 1.500 50,000 200 50,000 m2 a 15.00 ml. deberd consignar lo
estipulado en et inciso 9.11. scbre
“Bahias o Refugios Vehiculares”,
coma resultado de las miligaciones
contenidas en el Estudio de
Impacto Vial.
De 10,000 Centro de 600 30,000 1,500 m2
A H2 Salud a a . (minima)
30,000 Policlinico 1,000 50,000 2,000 m2 . ,
(6ptimo) Se aplicaran Ios_'. esta_blel:::dos en su
2,500 Entorne Urbano inmedialo.
De iﬁm} H1 Consultorio Hasta a B 1,009 m2
7,600 Periférico 600 7,600 {minime)

32

Jr. Bolegnesi 275, Plaza de Armas de Santiago de Surco. T. 411- 5560 www.munisurco.gob.pe



Municipalidad de Santiago de Surco

23.7. Clubes Departamentales, Sociales o Deportives “QU” .-

Los Clubes Departamentales, Sociales, o Deportivos existentes estan identificados en el
Plano de Zonificacidn del distrito con la zonificacion “OU” y en las zonas establecidas en el
[ndice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas, siempre que se cumpla con las

siguientes condiciones:

AREA DE LOTE MiNIMA

1,500.06 m2.

AREA LIBRE MiNIMA

80% det area total del lote matriz.

AREA TECHADA EN PRIMER PISO

20% del area total del lote matriz.

ALTURA DE LA EDIFICACION

No se considera altura en pisos solo allura en metros segin
los que cerrespondan al entorno rasidencial.

El 60% del Area Libre, debera destinarse exclusivamente a
parques, jardines y arborizacién, no se permiten sétanos ni
semisGianos bajo este sector.

Y el 40% restante podrd utilizarse para lozas deportivas de
uso miltiple, canchas para deportes especificos v canchas de
material o césped sintético, al aire libre o bajo cobertura sin

AREA LIBRE 1 . A \
cerramientos laterales, se permite sétanos o semisotanos bajo
aste sector,

RETIROS Se aplicaran los establecidos en su Entorno Urbano inmediato.

Niveles Operacionales.

El uso, condiciones, restricciones y niveles operativos de estos locales se encuentran especificamente
establecidos en el Reglamento para la Ubicacion de Actividades Urbanas en el distrito y Cuadro de

TiTuLom

NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS

“2) Articulo 24°.- NORMAS TECNICAS

24.2. Jardin de Aislamiento.-

724.1. Construccion por Etapas.-
&Emw --.,a,f Las edificaciones podran construirse por etapas, previa aprobacién del proyecto integral en

Lo “todas sus especialidades. En los proyectos de uso residencial, cada etapa debera cumplir
con los parametros urbanisticos y edificatorios establecidos.

24.3. Servicios Higiénicos Piblicos.-
a) Calculo de aparatos sanitarios para Servicios Higiénicos de Mujeres.-
El ndmero de inodoros y lavatorios en los servicios higiénicos piiblicos de mujeres,
se calculara en la proporcion de una vez y media (1.5) la cantidad de aparatos que
se requieran para los bafios de hombres, tomando como base referencial las tablas
vigentes del Reglamento Nacional de Edificaciones.

El incremento de aparatos en los bafios de mujeres, sélo se exigira en los casos que
se requieran 2 aparatos o mas para el bafio de hombres; este incremento sera en
ndmeros enteros, redondedndose la fraccion del caleulo al inmediato superior, como
se indica en {a siguiente tabla:

el (b
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a.1. El nimero de aparatos de Ja tabla se refiere tanto a lavamanos como a inodoros.

a.2, En los Servicios Higiénicos de Hombres, se debe cumplir ademas con ia
dotacién reglamentaria de urinarios establecida en el Reglamento Nacional de
Edificaciones.

a.3. El requerimiento de aparatos se exigira tanto para los locales comerciales y
edificaciones institucicnales o de ofra indole, asi como para eventos con servicios
higiénicos temporales, tales como Conciertos, Festivales, Ferias, etc.

b) Espacio, Comodidad, Seguridad y Limpieza
b.1. Los Servicios Higiénicos de Mujeres, tendran como minimeo 30% mas de area de
circulacion que los baitos de hombres.
b.2. Los Servicios Higiénicos de Mujeres, dispondran de una mesa rebatible de 50
¢m. X 80 ¢cm. para cambiar panales a los bebés
b.3. Los Servicios Higiénicos Publicos de Hombres y de Mujeres, dispondran de
colgadores de ropa y repisas de por lo menos 30 cm. de ancho, en todos los
cubiculos de inodoros. También se dispondran repisas de 20 cm. de ancho en las
paredes libres de cada servicio higiénico.

¢} Las nomas de equidad de facilidades y acceso a los aparatos sanitarios en los
servicios higiénicos de mujeres, asi como las condiciones de espacio, comodidad,
seguridad y limpieza indicada en los incisos a y b del presente articulo, son de
obligatoria aplicacion de acuerdo a los siguientes criterios:

Sy i 1. Por el uso del local:
5 @ﬁ -y En Iqs 'Ic_).cales_ comerc_iales y de reunién publica que tengan las siguientes
R EE caiacienisiivas; Bares y Reslaurantas con alencibn-al pbblico mayer de 0D personas,
7 Hoteles con mas de 30 habitaciones, Salones de juegos, casinos y similares,

Gimnasios con capacidad mayor a 50 personas, Supermercados, Mercados
minoristas con atencién al piblico mayor de 100 personas, Centros Comerciales y
Galerias Comerciales, Tienda por departamentos, Grandes Almacenes, Locales
comerciales con atencidon al pdblico mayor de 100 personas, entre otros de similares
caracteristicas.

2. En los locales de asistencia pablica masiva:

Cines, Teatros, Discotecas, salones de baile, con capacidad superior a 100
personas, Coliseos, Estadios, Centros de Convenciones, entre ofros de similares
caracteristicas.

3. En aventos de asistencia ptblica masiva:

Festivales, Conciertos, Ferias, Inauguraciones, exposiciones, etc. al aire libre,
Congresos, Seminarios, efc., Otros eventos de similares caracteristicas en cualquier
otro espacio o local, publico o privado, en el que se celebren eventos con capacidad
de asistencia mayor de 100 personas, enire otros de similares caracteristicas.

4. Por tipe de edificacién o intervencién de obra
~ En todas las edificaciones nuevas, ampliaciones o remodelaciones que tengan total
o parcialmente alguno de los usos indicados en el inciso 1 del presente item.

- En las medificaciones o remodelaciones de edificaciones existentes que impliguen
aumentar la capacidad actual de la edificacion en las actividades de reunion publica
o de asistencia piblica masiva.

- En las modificaciones o remodelaciones que transformen una edificacién existente
destinandola a alguno de los usos que se consideran de reunién publica o de
asistencia piblica masiva indicado el inciso 1 del presente inciso.

d) Los servicios higiénicos para personas con discapacidad seran obligatorios a partir
de la existencia de contar con ires artefacios por servicio, siendo uno de ellos
accesibles a personas con discapacidad. En caso se proponga servicios separados
exclusivos para personas con discapacidad sin diferenciacion de sexo, este debera
ser adicional al nimero de aparatos exigible, de acuerdo a lo normado en el RNE.
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TITULO IV
ESTACIONAMIENTOS

Articulo 25°- CONSIDERACIONES GENERALES

Es requisito indispensable que cada unidad inmaobiliaria (vivienda, comercio, equipamientos,
etc.) cuente con espacios suficientes que permitan cubrir las demandas actuales de
estacionamientos dentro del lote, toda vez que dicho déficit conlleva 2 la ocupacion indebida
de dreas pUblicas, tales como frentes de lotes de propiedades colindantes, veredas, bermas,
pistas, etc.; causando desorden y malestar a la comunidad.

Las tablas y parametros del presente Reglamento que establecen un ndmero minimo de
estacionamientos no tendran tolerancia. No se autorizara la construccion de viviendas,
oficinas o edificaciones de cualquier tipo, ni se otorgara la licencia de funcionamiento de
locales, que no cumplan lo previsto en el presente Reglamento en lo referente a la provision
de estacionamiento,

Articulo 26°- PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO.-

26.1. Son las acondicionadas en las zonas compatibles y se dedican al alquiler de plazas de
sstacionamiento por horas o fraccion. Estan reguladas por las normas del Reglamento
Nacional de Edificaciones. Las dimensiones minimas de los espacios de estacionamiento
seran de: 2.50 m. de ancho por 5.00 m. de large y la distancia minima enire los espacios de
estacionamiento opuestos o entre la parte posterior de un espacio de estacionamiento y el
lindero o pared de cierre opuesta, sera de 6.00 m,

26,2, Las Playas de Estacionamiento, deberan cumplir con lo siguiente:

a) Cerco frontal y perimetral de 2.50 m. de aliura minima.

b) Puerta de acceso de vehiculos de 3.00 mefros de ancho para una capacidad de
hasta 40 vehiculos, y 6.00m para una capacidad de vehiculos mayor.

¢) Los cajones de estacionamiento deben estar sefalizados con medidas
reglamentarias. (Minimo 2.50 m. de ancho por 5.00 m. de largo, [a distancia minima
entre los espacios de estacionamiento opuestos o entre !a parte posterior de un
espacio de estaciocnamiento y el lindero o pared de cierre opuesta, serd de 8.00 m.)

d) Podran considerar coberturas livianas y desmontables, para proteccidén de los
vehiculos,

e} Nivelacion y tratamiento superficial del terrenc, debidamente compaciado.

Articulo 27°.- REQUERIMIENTO DE ESTACIONAMIENTOS EN INMUEBLES UBICADOS
EN ZORIFICACION RESIDENCIAL.
Los estacionamientos deberan ser resueltos dentro del drea de cada lote,

27.1. En viviendas unifamiliares, el requerimiento minimo de estacionamiento, sera de un
estacicnamiento por unidad de vivienda, no se tomarza en cuenta el area de [as viviendas.

27.2. Para edificaciones multifamiliares, quintas y/o conjuntos residenciales, segun la
Seccion de Tratamiento Diferenciado en fa que se encuentre, el nimero minimo de
astacionamientos vehiculares se calculara de conformidad con la Tabla que se sehala a

200 3 estacionamientos por cada unidad de vivienda + 10% para Visitas
i A 150 :
120 2 estacionamientos por cada unidad de vivienda + 10% para Visitas
150
B 120 2 estacionamientos por cada unidad de vivienda + 10% para Visitas
100
120
mc 100 1 estacionamiento por cada unidad de vivienda + 10% para Visitas
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a) Al dividir el total de unidades de vivienda del proyecto entre el n0mero de estacionamienios
requeridos para cada caso, debera redondearse la fraccion det calculo al inmediato superior.

b} Los cajones de estacionamientos deberan estar sefializados y numerados de forma correlativa.

€) Se permitiran estacionamientos dobles, uno detras del ofro, los cuales deben numerarse como uno
solo.

d) Los estacionamientos para visilas deberdn estar sefializados vy sin numerar, s& ubicaran en las
dreas adyacentes o lo mas cercano al hall de ingreso de la edificacion, como méximo en el primer
sétano de estacionamiento, debiendo plantearse como zonas comunes. No se permitira su
desarrollo como estacionamiento dobie. Por otro lado, del total de estacionamientos para visitas,
se debera prever como minimo un (01) estacionamiento para personas con discapacidad,
debidamente sefializado y sin numerar.

27.3. En las Areas de Tratamiento IIIB y IlIC, con lotes normativos menores a 160.00 m2 se
dispondra de 1 estacionamiento por cada unidad de vivienda méas el 10% de
eslacionamiento para visitas, este Ultimo podra ser ubicado uno detras del otro.

27.4. Las nuevas edificaciones residenciales de Uso Vivienda Multifamiliar, con frentes
mayores de 15.00 m., sélo podran utilizar hasta un 50% del frente del lote descontando los
el ingreso vehicular a semisétanos o sétanos, para estacionamiento privado, en lotes con
varios frentes, el porcentaje establecido podré aplicarse a la sumatoria de los frentes.

Para el caso de ampliaciones o remodelaciones de edificaciones ejecutadas con
declaratoria de fabrica anterior al presente Reglamento, podra ocuparse todo el frente a fin
de cumplir con el requerimiento exigido.

27.5. En lotes iguales o menores de 15.00 metros de frente se pemitira utilizar todo el frente

27.6. Las puertas de acceso vehicular no deberdn invadir las veredas al abrir. Estas
restricciones no son aplicables para puerias batientes.

Las edificaciones existentes que cuenten con puertas levadizas que invadan veredas o drea
de circulacion peatonal, deberan colocar obligatoriamente alg(n sistema de alarma visual
ylo sonora, que alerte al peatdn respecto a su apertura o considerar como alternativa el
retiro de la puerta a 1.50m del limite de la propiedad, de modo que no interfiera con la
circulacion peatonal.

27.1. En semisdtanos se podra utilizar para estacionamiento, la totalidad del area del terreno
(con excepcién de la zona afectada por el ochavo de encontrarse el terreno en esquina),
pudiendo habilitar terrazas en el retiro sobre el npt. +1.50 metros, el cerco frontal hacia la via
publica medido desde el nivel de piso terminado no debera tener una altura mayor a 2.50m,

27.8. Los sotanos y semis6tanos para estacionamiento, permitiran los usos de depésitos,
cisternas, cuarios de basura.

27.9. En sétanos o semisétanos no se permitird el uso integrado de estacionamiento con
vivienda o guardiania; ni accesos independientes a dichos ambientes desde escaleras
ubicadas en el retiro municipal.

27.10. En los procesos de Habilitacion Urbana, los lotes con frente a pasajes peatonales
serdn para uso de viviendas unifamiliares, debiendo prever en dreas comunes de
estacionamiento, los espacios necesarios para cada unidad de vivienda.

27.11. Para lotes que se ubiquen frente a pasajes y/o alamedas peatonales en
habilitaciones urbanas que contemplen bolsas de estacionamientos colectivos, no se
requerira de plazas de estacionamiento dentro del lote, siempre que se mantenga el uso de
vivienda unifamiliar, de plantearse el cambio a vivienda multifamiliar, deberd resoiver el
requerimiento de estacionamiento de acuerdo a lo indicado en el Inciso 27.2, 27.3 y 27.13
del presente reglamento seglin corresponda.

27.12. Las remodelaciones o ampliaciones de edificaciones existentes a multifamitiares, que
incrementen el nimero de unidades de vivienda, requeriran estacionamientos adicionales
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dentro del lote para el nimero de viviendas adicionales, en el ndmero que corresponda
segln lo establecido en [a presente norma (Articuio 27.2).

27.13. En las Secciones de Tratamienic Diferenciado MA, B, IC1 y HICZ para la
remaodelacion o ampliacién de edificaciones existentes de unifamiliares a multifamiliares que
incrementen el nlimero de unidades de vivienda y no sea posible considerar el total de
estacionamiento requerido por las caracteristicas de la edificacidn existente o cuando el
inmueble tiene frente a vias de circulacidn peatonal; en cualquier tipo de modalidad de
Licencia de Edificacién o Anteproyecto en consulfta se podra autorizar la provision de
estacionamientos faltantes fuera del lote, con las siguientes condiciones:

a) La adquisicion a través de escritura plblica, por parte del propietario de la
edificacion, de espacios en edificios o playas de estacionamiento de uso colectivo.

h) La construccidn de espacios de estacionamiento en terrencs de propiedad del
propietario de la edificacian.

En ambos casos los estacionamientos v las unidades de vivienda a las que pertenecen
legalmente, deberan constituir una unidad, debiendo inscribirse en los registros publicos
como carga de ambos predios esta condicidn de indivisibilidad. Esta carga debera
consignarse expresamente en la Licencia de Remaodelacidn o Ampliacion, asf como, en
la Declaratoria de Fabrica respectiva.

¢} En cualquier tipo de modalidad de licencia de Edificacién ¢ anieproyecto en
consulta se debera acreditar la propiedad de los espacios de estacionamienio
debidamente independizados, que serviran cubrir el déficit. Para la etapa de
conformidad de obra, en la partida registral de cada estacionamiento debera
inscribirse la carga, consignandose que se encuentra destinado a cubrir el déficit de
estacionamientos de la edificacién materia de la licencia, indicandese el nimero de
la licencia asi como el inmueble a servir; carga que no podré ser levantada por las
partes sin la autorizacién expresa de la Municipalidad, la que solo ia otorgara de
acreditarse que se ha resuelto el déficit de sstacionamiento en ofra forma
reglamentaria.

d) En cualquiera de los casos senalados, los estacionamientos a prever fuera det lote
deberan ubicarse denfro de un radio no mayor a 100.00 ml. del inmueble que lo
motiva.

27.14. Las edificaciones ubicadas en zona de uso residencial, que por la compatibilidad de
usos proyecten desarrollar actividades comerciales deberdn cumplir con el nimero de
estacionamientos que corresponda a la actividad comercial, siendo de aplicacién las
condiciones establecidas en el presente reglamento (Articulo 28°).

27.15. Adicionatmente a lo establecido en ef Titulo fli, Norma A.010 Capitulo X Articulo 67
def R.N.E., se permitira el uso de montacargas o elevadores vehiculares a fin de cumplir con
el nimero de estacicnamientos requeridos, el cual deberd contar con las dimensiones
necesarias para su adecuado funcionamiento y no obstaculizar el ingreso o circulacion de
vehiculos. Asimismo se deberd prever, un area de espera vehicular por nivel de
estacionamiento, adicional al patio de maniobras.

Articulo 28°- REQUERIMIENTO DE ESTACIONAMIENTOS EN INMUEBLES DE USO
COMERCIAL

28.1. Todos los establecimientos comerciales, profesionales y de servicios deberan cubrir
dentro del lote, el nimero de estacionamientos requeridos en la presente normativa, a razédn
de un (1) estacionamiento por cada 20 m2 de area techada iotal. En ninglin caso se
permitird la presentacion de contrates de alquiler de estacionamientos para subsanar el
déficit de los mismos.

La exigencia de plazas de estacionamiento en el interior de los lotes, a que se refiere el
parrafo anterior no es aplicable a los locales ubicados en zonas destinadas a Comercio
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Vecinal CV originalmente habilitadas como tales teniendo en cuenta su radio de influencia,
el nivel de servicio que prestan y que cuentan con estacionamiento en la via. Esta norma no
rige en zonas destinadas a Comercio Vecinal CV en las que se consideren locales con mas
de 60.00 m2 de area, asi como los que se ubican frente a avenida por su compatibilidad con
el uso de comercio zonal CZ, los que deberan proveer de la totalidad del estacionamiento
que requieran seguin las normas del presente Articulo. En todos los casos se contabilizaran
los estacionamientos existentes frente al lote en las zonas comerciales originalmente
habititadas ¢como tales.

28.2. En los establecimientos destinados a uso comercial, el calculo del requerimiento de
estacionamientos estd referido al area techada total; en consecuencia, no deben
descontarse las dreas de circulaciones verticales u horizontales (cajas de escaleras,
pasadizos y otros), depositos o almacenes, bafios, cocinas, otras areas o ambientes sin
aparente uso intensivo, teniendo en cuenta que para establecer los requerimientos minimos
ya se han considerado dichas areas (promedios) segln el uso de los locales.

28.3. En edificios ubicados en zona comercial con uso mixto comercial y residencial, se
requerira un nimero total de estacionamientos equivalente a la suma de los requeridos por
el uso comercial y los correspondientes al uso residencial, Jos cuales deberan tener ingresos
diferenciados.

28.4. No se exigira estacionamientos adicionales a las edificaciones comerciales ‘que
cuenten con Declaratoria de fabrica o Cambio de Uso, inscritos en Registros Publicos, sin
carga por el uso o por los estacionamientos, siempre que no se modifique la fabrica inscrita.

Para remodelacion de locales comerciales existentes con licencia de edificacion,

_conformidad de nhra vin declaratoria de fabring, qua cambien de oo, no se oxinid

A
ALY

estacionamientos adicionales a los acreditados con dichos documentos, siempre y cuando
ef area de ventas no se incremente en més de 50.00M2. y el drea comercial edificada no
exceda Jos 350.00M2. '

28.5. En los procedimientos, que involucren incremento de aforo, modificacion de area v/o
giro (siempre que el nuevo giro amerite mayor nimero de estacionamientos), deberan
acreditar la cantidad de estacionamientos requeridos en los articulos 28. 7,28.7 y28.9.

28.6. En caso de lotes con frente mayor o igual a 15.00 metros lineales. debera consignar lo
estipulado en el inciso 9.11 sobre "bahias o refugios vehiculares” por ser su uso obligatorio.

28.7. Requerimientos de FEstacionamiento Vehicular para Establecimientos
Comerciales y de Equipamiento Segin Uso

kel
LOCALES COMERCIALES
Supermercados, Autoservicios, Tienda por

20m2 |del drea techada total

Departamentos

Mercados o Micre mercados 20 m2 | del drea techada iotal
SERVICIO DE ESPARCIMIENTO, CULTURALES, DEPORTIVOS Y RELIGIOSOS

Ferigs, Parques de Diversiones 10 m2 |del drea destinada al piblico

Cines, teatros, auditorios, coliseo de gallos u otros
locales de espectéculos similares,
Locales Culturales, Clubes, Instituciones v Similares | 40 m2 | del 4rea techada total {1) (Ariculo 25

8und. |Buiacas

Locales de Culto, Iglesias, Instituciones Religiosas 16 pers. | Feligreses o asistentes {2)

Estadios, Locales deportivos con acondicionamiento
para espectadores, incluyen los que se ubican en 10 pers. | Espectadores (3)
colegios, clubes u otras instituciones

Instataciones deportivas; Canchas, lozas deportivas,
piscinas u otras instalaciones similares, techadas o Ver {4}

sin techar,
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SERVICIO DE EDUCACION

l;l:lcr:ljgi. &oll:egst?sé rgzgdemlas institutos, Universidades Ver normas especificas articulo 29°
SERVICIO DE HOTELERIA Y RESTAURANTES

Restaurantes 25 m2 |det area techada total
Cafeterias 20 m2 | del area techada total
Salas de Baile y Discolecas 156 m2 |del area techada toial
Casinos y Bingos 10 m2 | del drea techada total
Hoteles y Hostales de 4 o 5 estrellas 3und. | Dormitorios {5)

Hoteles y Hostales de 3 estrelias 4 und. | Dorrmitorios

Apart Hatel 2und. | Dormitorios

QFICINAS COMERCIALES Y/O ADMINISTRATIVAS

Oficinas administrativas | 30m2 |del 4rea techada total (8)

SERVICIOS DE SALUD
Hospitales, Clinicas, Sanatorios, Centros Médicos,

Policlinicos, Postas Sanitarias y Emergencias 20 m2 | del drea techada total
{Locales con internamiento de pacienies)

Centros Médicos, Policlinicos, (Locales sin .

internamiento de pacientes) y Laboratorios 40m2 | del &rea techada total
Consultorios Individuales 40 m2 |del area techada total

SERVICIOS DE INTERMEDIACION FINANCIERA Y OTROS SERVICIOS FINANCIEROS
Bancos, financieras, cajas municipales, cajas
m}?\ rurales y demas del sistema financiero, de segurcs y | 10 m2 | del area techada total
¥ 2 AFP

{1) Se refiere a los estacionamientos permanentes para el personal administrativo y habitdes, para eventos
o o ;cgocnales solo se otorgara licencia si acredita contar con estacionamiento adicional a razén de t por cada 4
\""Ctxcﬂ orasistentes. Estacionamientos adicionales (Articulo 29°).

{2) Se considera la capacidad totat del local a razén de un feligrés por cada asiento, butaca o 0.60 metros
lineales. de banca.

{3) Se considera un estacionamiento por cada 10 espectadores mas un (1) estacfonamiento por cada 20
metros cuadrados de areas administrativas.

{4} Instalaciones deportivas que se utilizan como actividad econémica independiente del local que las
albergue, 10 Estacionamientos por cancha, loza deportiva o piscina y de contar adicionalmente con
instalaciones para espectadores {graderias, butacas) se debera adicionar un estacionamienta por cada 10
localidades. £n locales escolares no se considera este requerimiento salvo el caso de utilizar las
instalaciones deportivas para el desarrollo de una actividad econdmica independiente (escuelas de fatbo!,
fulbito, natacidn o cualquier otro deporte o el alquiler de las canchas ¢ instalaciones para el uso de
terceros).

(5) Ademas del requerimienio para dormitorios ligada a! servicio de hospedaje, se considerara el
estacionamiento necesaric para cualquier otra instalacion gjena al hospedaje que considera el
establecimiento, instafaciones para convenciones, auditorios, locales para reuniones sociales etc. segin el
requerimiento establecido para cada uno en la presente Tabla.

(6) Para efectos del calculo de estacionamientos, solo se considerard el drea neta de oficinas, no formaré
parte del Area techada total; bafios, depdsitos, el nlcleo central de circulacién verilcal y horizontal {caja de
ascensores, escaleras, hall de circulacidn, pasadizos) y el érea techada de estacionamientos.

28.8. Requerimiento de estacionamiento para Centros Comerciales ubicados en Zona
de Comercio Metropolitano (CM).

a) Se considerard el ratio de estacionamienio correspondiente a un (1)
estacionamiento cada 20 m2 de area techada constituida por ia superficie destinada
a exhibicion y venta de productos y servicios.

b) En cuanto a las éreas de depdsitos de mercaderias y oficinas administrativas, se
considerara un ratio de estacionamiento, correspondiente a un (1) estacionamiento
cada 40,00 m2 de area techada.

En las areas centrales de circulacion, se considerara un ratio de estacionamiento
correspondienie a un (1) estacionamiento cada 40.00m2 de area techada.
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¢} En cuanto a las dreas de servicios higiénicos, subestaciones eléctricas, circulaciones
verticales y dreas de evacuacion, se establece que no seran consideradas para el
calculo de requerimiento de estacionamiento.

d) Las dreas de estacionamientos de los Centros Comerciales deberan observar las
normas expedidas por el Ministerio de Transporte y Comunicaciones sobre
sefialética, circulacion y seguridad viat.

e} En caso de lotes con frente mayor o igual a 15.00 metros lineales. deberd consignar
lo estipulado en el inciso 9.11. sobre *hahias o refugios vehiculares” como resultado
de las mitigaciones contenidas en el Estudio de Impacio Vial.

28.9. La relacion de establecimientos que figura en el presente cuadro no es limitativa
debiendo aplicarse a locales de uso similar. Otros casos {(almacenes de materiales de
construccion, locales para uso exclusivo como depdsitos, Piscinas, Canchas deportivas de
usos multiples de uso privado de instituciones o locales comerciales, etc.) deberan ser
evaluados en los trémites de Licencia de Edificacion ylo Anteproyecto en consulta conforme
lo establece la Ley N° 20090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, en coordinacién con la Gerencia de Desarrollo Urbano o la que haga las
veces de ésta, tomando en consideracion el aforo del local.

28.10. Los establecimientos comerciales que requieran de soOtanos, semisétanos o
edificaciones de varios pisos para satisfacer su demanda de estacionamiento, asumiran las
mismas caracteristicas que las Playas de Estacionamiento sefialadas en el articulo 26° del
presente reglamento.

28.11. Adicionaimente a lo establecido en el Titulo Ill, Norma A.010 Capitula X Articula 87
el RV, e permitiva el usé d€ Thoniacargas o elevadores vehiculares a fin de cumpiir coni -
el nimero de estacionamientos requeridos, el cual debera contar con las dimensiones
necesarias para su adecuado funcionamiento. Asimismo se debera prever, un area de

espera vehicular por nivel de estacionamiento, adicional at patio de maniobras.

Articulo  29°.- REQUERIMIENTO DE ESTACIONAMIENTOS EN INMUEBLES
DESTINADOS A EQUIPAMIENTO

29.1. El requerimiento de estacionamiento especifico para los locales destinados a
Equipamiento Educativo “E" se establece en e presente Articulo, los ofros tipos de
equipamiento “H” o “OU” se determinan en la tabla que figura en el Inciso 28.8
conjuntamente con los establecimientos de uso comercial, los locales gue no figuren en las
indicadas disposiciones serén determinados para cada caso especifico mediante Informe
Técnico emitido por la Gerencia de Desarrolio Urbano o la que haga sus veces,

29.2. Los locales destinados a uso de equipamiento “E”, “H”, o0 “OU” que requieran de
sOtanos, semisdtanos o edificaciones de varios pisos para safisfacer su demanda de
estacionamiento asumiran las mismas caracteristicas que las Playas de Estacionamiento
Pablico sefialadas en el articulo 26° del presente reglamento.
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29.3. Cuadro de Requerimiento de Estacionamientos por tipo de Equipamiento
Educativo

lnstitucién cl Educacion
Inicial {Cuna, Nidos y
Jardines)

Uri {1) estacichamiento por 20.00 m2
de Area Adminlstrativa Total. (1)

Un (1) estacionamiento por aula (2},

Instituclén de Educaclén
Bésica (E1}

Un (1) estacionamiento por aula mas
un (1) estacionamiento por cada 20.00
m2 de Area Administrativa, de
Servicios y usos complementarios
Totat.

Un {1) estacionamientc por auls,
mas un {1} estacionamiento por cada
20.00 m2 de Area techada Total. {2)

Academias, institutos o
Escuelas Superiores De
Educaclén Técnlca o
Profesional (E2)

Un (1} eslacionamiente por 20.00 m2
de Arga Administrativa, de Servicios y
usos complementarios Total.

Un {1) estacionamiento por cada 10
alurmnos, considerando la totalidad
de’ alumnado de atencién
simultanea.

Dos (2) estacionamientos por aula
para staif de profesores y auxiliares.

Universidades, escuelas
Superiores Militar o
Policial (E3)

Un ({1} estacionamiento por 20.00 m2
de Area Administrativa, de Servicios y
usos complementarios Total,

Un {1) estacionamiento por cada 10
alumnos, considerando fa totalidad
de alumnado de atencion
simultanea.

Dos (2) estacionamientos por aula
para staff de profesores y auxiliares

Escuelas de Post Grado
{E4}

Un (1} estacionamiento por 20.00 m2
de Area Administrativa, de Servicios y
usos complementarios Total.

Un (1) estacionamiento por cada 02
alumnos, considerando fa iotalidad
de alumnado de atencién
simultanea.

Dos (2) estacionamientos por aula
para staff de profesores y auxiliares

En todos los lotes zonificados como
Equipamianto Educativo a partir de} nivel
E1 hastz el E4, se aplicard las siguicntes
conskderaciones:

+ Deberd dejarse un retiio de G.00
metros lineales en el frente o frenies
del terrena, en cualquier nivel de via
en la que se encueptre (Calle, Jirdn,
Alameda o Avenida), como irea de
receso ¥ seguridad; este deberd ser
tratado con grass block y consignar
veredas de acceso como minimo de
2.40 m. de ancho y arborzacidn.

En caso de lotes con frente mayor a
1500 meafros  lingales.  deberd
consignar lo estipulado en el inciso
9.11. sobre ‘'Bahlas e Refuglos
Vehiculares”, como resultado de las
millgacionss condenidas en el Esiudio
de Impacto Vial.

Na se consideran Auditorios, Coliseos
u ¢iras instalaciones que puedan tener
la actividad indepsndiente de Ia
estrictamente  educativa, prestando
servicios a terceros, para bs que
deberd proveer el estacionamiento gus
comespenda de acuerdo al inciso 28.8
del presente reglamento.

{1} Estacionamiente para Administrativos y Profasores.
{2} Estacionamiento para Padres de Familia o Personas que se dedican al bransports sscolar.

29.4, Clubes Departamentales, Sociales o Deportivos “0U” .-
Los Clubes Departamentales, Sociales, Deportivos o similares, deberan considerar el
siguiente requerimiento de plazas de estacionamiento:
a) Una (1) plaza de estacionamiento por cada 40.00 m2. del drea techada iotal
correspondiente al area administrativa y de servicios,

b) Una (1) plaza de estacionamiento por cada 20.00 m2. del area de comedores
(incluye bar y terrazas ligadas al comedor, sean éstas al alre libre o con techos
ligeros o sol y sombra). o

Las canchas deportivas de concretc deberan estar
estacionamiento eventual en caso de realizar Eventos Sociales, que se permiten en
et local de conformidad con el Indice de Usos para fa ubicacién de actividades
urbanas del distrito.

Diez (10) plazas de estacionamienio por cada cancha deportiva

Pe contar con instalaciones para espectadores en las ¢canchas deportivas, deberan
considerar una plaza de estacionamiento por cada 8 espectadores

preparadas para €l
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TITULO V
CONSULTA VECINAL

Articulo 30°- DEL PROCEDIMIENTO.-

El Formato y el Procedimiento de consulta vecinal de aplicacién en los Cambios Especificos
de Zonificacion quedan establecidos de acuerdo a lo dispuesto en el D.A. N° 072-2004-MML
del 20.10.2004.

30.1 Ambito de accién para la consulta _

El Ambito de Accién para la Consulta Vecinal esta constituido por el Area Inmediata a Ia
propuesta del Cambio Especifico de Zonificacién, y el Area de Impacto del mismo, las que
seran definidas por la Municipalidad Distrital correspondiente en una primera instancia y
vencido el plazo de evaluacién seré asumido por la Gerencia de Desarrolio Urbano de la
Municipalidad Metropolitana de Lima.

a) El Area Inmediata: esta constituida por los lotes vecinos al solicitante, los que
serian involucrados directamente en la propuesta del Cambio Especifico de
Zonificacion. Esta Area se encuentra determinada por los fotes ubicados sobre
ambos frentes de [a cuadra completa donde se ubica el lote que motiva la consulta
vecinal.

b) El Area de impacto: Se determina en funcién de la envergadura del Cambio
Especifico de Zonificacion, de la intensidad de! Uso del Suslo propuesto, la
influencia que ef mismo tenga en el sector y su interrelacion vial,

La Consulta Vecinal a los propietarios de lotes vecinos ubicados dentro del area
Inmediata se realizara a través de ta distribucion del Formato de Consulta Vecinal

nor norta da o MoniainabAdadd M
porparsge o Monicioehd

He e T e S o T e e ]
LiET wrindig \JU‘\IU‘ A iy

¢) La opinién de los propietarios y/o residentes de lotes ubicados dentro del Area
Inmediata, queda expresada en el Formato de Consulta Vecinal en el momento de
efectuada la encuesta, la cual debera estar debidamente firmada, Es obligacion del
residente del mismo hacer de conocimiento la existencia del documento de consuita
al propietarioc del lote, quien puede emitir su opinién via correo electrénico o
mediante documento expreso presentado por Mesa de Partes de los Centros de
Atencidn Surcana “CAS” de la Municipalidad, en el caso de ser contradictoria la
opinion del residente el propietario podra pronunciarse en un plazo de 10 dias
habiles después de efectuada la encuesta al residente, prevaleciendo la opinién del
propietario.

d} De no encontrarse el propietario o residente del lote hasta en una segunda visita a
efectuarse en distintas horas y dias, para que se considere encuestado el lote, se
entregara el documento de la consulta a cualquier persona adulta residente en el
lote, quien suscribira el cargo de recepcidon de la consulta vecinal anotando su
nombre y apellidos completos, documento de identidad, ef vinculo con el propietario
o residente del lote y el teléfono fijo ubicado en el lote, para la verificacion respectiva
por la administracion, asimismo se le otorgara un plazo de 10 habiles posteriores a
la entrega del documento de consulta en ef lote para gque sea remitido a Ia
Municipalidad Distrital.

Dependiendo de la magritud y tipo de zonificacién propuesta, para el Area de
Impacto se debe emplear la publicacién asi como otros medios de consulta,
pudiendo emplearse también las Paginas Web de las municipalidades
correspondientes, ta Publicacion en el Diario Oficial El Peruano, o el Sondeo de
Opinidn a través de Empresas Especializadas. La opinién via correo electrénico
debera contener los datos completos nombre, ubicacién del lote {via, nGimero
municipal o manzana y lote de la Urbanizacion), asimismo deberd adjuntar copia
escaneada del Documento de identidad, DNI, para la verificacion de la identidad
respectiva.
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30.2 De la aplicacion de la Consulta Vecinal
Durante el plazo de 30 dias habiles, a los cuales se refiere el Art. 34.2.2 de ia Ordenanza
N°620-MML, Ia Municipalidad Distrital debe realizar las siguientes acciones:

1. Determinar el Area Inmediata y el Area de Impacto de la propuesta de Cambio
especifico de Zonificacion.

2. Dentro del Area Inmediata debe realizarse la Consulta Vecinal, empleando para la
notificacion el Formato de Consulta Vecinal establecido en el Anexo N° 4.

3. Simultdneamente, debe publicarse, tanto en el local de la Municipalidad como en su
Pagina Web, los planos de la propuesta, sefialando el Area Inmediata adjuntando la
informacion sefialada en Ja Guia del Anexo N° 5. La publicacion debe sefatar con
claridad que fa propuesta involucra directamente al Area Inmediata e indirectamente
al Area de Impacto. Las Opiniones de ios Vecinos comprometidos directa o
indirectamente se entregaran a la Municipalidad Distrital dentro de los (30) dias
habiles de evaluacion.

4. Vencidos los 30 dfas habiles de plazo de la Consulta Vecinal, la Municipalidad
Distrital debe remitirse a la Gerencia de Desarrollo Urbane de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, conjuntamente con su Opinidn Técnica sobre [a propuesta de
Cambio Especifico de Zonificacion y el Informe sobre la Consulta Vecinal efectuada.

Cuando la consulta vecinal estd a cargo del interesado éste podia recabar el formato en
cualquiera de los "CAS” Centros de Atencién Surcana ¢ a través de la pagina Web del portal
de esta corporacién, y efectuara la consulta vecinal siguiende el mismo procedimiento que
se ha detallado en los parrafos precedentes.

La administracidn, a través de la Subgerencia que corresponda, verificara la consulta vecinal
constatando si la relacion de opinion presentada corresponde a los propietarios que
aparecen en el Registro Catastral o Registro Predial de la Municipalidad. En el caso de
residentes debera adjuntar una declaracién jurada que acredite su condicion.

30.3 Calificacion de la consulta vecinal

Se considerara la aceptacién mayoritaria de los vecinos cuando en la consulta vecinal el
50% o mas de los propietarios de los [otes comprendidos en el dmbito de la consulta no
manifiestan su oposicion en forma expresa.

Jr. Bolognesi 275, Plaza de Armas de Santiago de Surco. T. 411- 5560 www.munlsurco.gob.pe
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Municipalidad de Santiago de Surco

DECRETO DE ALCALDIA N°

20 -2011-mss

ANEXO N° 2

CASON°Ot

Los pradios que colinden lateralmente con una edificacién
existenie de mayor altura gue la normaiiva, podran edificar
hagta el prormedio entre [a altura axistenle ¥ la nomrnada

(Inciss B.12.1. del Anexo N2 de la Qrdenanza NP912-MhIL}

ALTURA EXISTENTE

ALTUR A MAXIMA PERMITIDA,
Promedio entre Lz Alura Bdstente
¥ [a Alturz Bormatlya en metros lineales)

]
aLtuRs HOHMATIVA
TERIAFLAD DES [TURACIRENIEL PR

CASGO N°02-B

Les pradios que colinden lateralmente can dos edificaciones
existentes de mayor aitura que la normada, podran edificar
hasta el promedio entre las dos aluras existenies.

(Inciso B12.2, delAnexo N02 de la Crdenanza N°912-MWIL)

ALTURA EX(STENTE __ ALTURA MAXBMAPERWTIOA  ALTURA EXSTENTE

— . JALTURA NORMATIVA

N PLANG DEATWR A DEERIFR A L E
=Hitt 5 REGE S ermitbo Dredle 2

CASO N°02-A

Los predios qua colinden lateralmente con dos edificaciones
existantes de mayor #lfura que la normada, padrén edificar
hasta el promedia entre lag dos 2lluras axistantas.

{Inciso B.12.2. del Anexo N2 de la Ordenanza N312-MML)

ALTURA EXISTERTE

ALTUR A MAXIMA PERMITIDA,
(Promedio antre Lz Akuras Exlslentes
& matros Tieales)

ALTURA EXISTENTE

ALTURA NORMATIVA

LEGDEFLAM 0B[N RS O R B0 A0 N

RETIRO
| MUNICIFAL |

LK [TE BE PFO PIMLAD

sk TERRAZA O
JARDIN

WIVEL DE VEREDA lL‘|
—_ ESTACIONAMIENTO

SUBSUELG

ESTACIONAMIENTO
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DECRETO DE ALCALDIA N° 2 0 -2011-MS8S
ANEXO N° 3

LOTES QUE DEBEN CONSIDERAR OBLIGATORIAMENTE BAHIAS O REFUGIOS
VEHICULARES

* Av. Panamericana Sur (desde la Av. Javier Prado Este hasta | Av. Santiago de
Surco).

* Av. Javier Prado Este (desde la Av. Panamericana Sur, pasando por el Ovalo
Monitor, hasta la Av. Circunvalacién Golf Los Incas).

* Av. Primavera (desde la Av. Caminos del Inca hasta Jr. José Nicolas Rodrigo).

* Av. La Encalada (desde Jr. El Cortijo hasta la Av. Primavera).

* Av. Aliredo Benavides (desde el ovalo los Cabitos hasta la Av. Panamericana Sur).

* Av. Aviacion (entre el ovalo Los Cabitos hasia la Ca. Luis Pasteur).

+ Av. Los Préceres (desde la Av. Santiago de Surco hasta la Av. Paseo de la
Republica).

* Av. Republica de Panama (desde la Av. Paseo de la Repuiblica hasta la Av. 28 de
Julio).

* Av. Club Golf Los Incas (desde ef ovalo manitor hasta la Av. Ratil Ferrero).

Av. Circunvalacion Club Golf Los Incas (desde la Av. Javier Prado Este hasta la Av.

Club Golf Los Incas).

Av. Lima Polo (desde la Av. La Encalada hasta el Jr. José Nicolas Rodrigo).

Av. El Derby (desde la Av. Panamericana Sur hasta la Av. La Encalada)

Jr. &i Polo (desde la Av. Rali Ferrero hasta ia AV, Primavera).

Av. Pedro Venturo (desde la Av. Intihuatana hasta la Av. Higuereta)

Av. Higuereta (desde la Av. Caminos del Inca hasta la Av, Alfredo Benavides)

Av. Alejandro Velasco Astete (desde la Av. Primavera hasta la Av. Santlago de

Surco).

¢ Av. Ayacucho (desde la Av. Alfredo Benavides hasta la Av. Paseo de la Reptblica).

e Av. Intihuatana (desde la Av. Caminos del Inca hasta Ja Av. Pedro Venturo).

* Av. Paseo de la Replblica (desde la Av. Reptblica de Panama hasta la Av. Los
Préceres),

* Av. Santiago de Surco (desde el ovalo Los Cabitos hasta la Av. Panamericana Sur).

* Av. Mariscal Ramén Castilla (desde la Av. Republica de Panama hasta la Av.
Ayacucho).

* Av.La Merced (desde la Av. Paseo de la Republica hasta el Jr. Cahuide).
Av. Reynaldo Vivanco (desde la Av. Panamericana Sur hasta Jr. Batalla San Juan).

s Jr. Alonso de Molina (desde la Av. Panamericana Sur hasta Jr. José Nicolds
Rodrigo).

* Jr. Jose Nicolas Rodrigo (desde Jr. El Cortijo hasta fa Av. Primavera).

* Av. Paseo de la Castellana (desde el Ovalo Los Cabitos hasta la Av. Paseo de la
Repiblica).

¢ Jr. Cerros de Camacho (desde el Ovalo de volteo de la cuadra uno, hasta el Ovalo
de la cuadra doce, solo en el lado este de ia via).

+ Ca. Las Agatas (desde Av. Circunvalacién del Club Golf Los Incas hasta el Jr.
Cerros de Camacho).

« Ca. Los Topacios (desde Av. Circunvalacion det Club Golf Los Incas hasta el Jr.
Cerros de Camacho,

¢ Ca. Los Zafiros (desde Av. Circunvalacién del Club Golf Los Incas hasta el Jr. Cerros
de Camacho).

* Ca. El Rubi (desde Av. Circunvalacién del Club Golf Los Incas hasta el Jr. Cerros de
Camacho).
Jr. Cruz del Sur (desde Av. Manuel Olguin hasta Av, Club Golf Los incas).
Ca. Centauro (desde Av. Manuel Olguin hasta Jr. Via Lactea).

¢« 8 & 4 = @
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Jr. Oridn (desde Av. Manuel Olguin hasta el Jr. Cruz del Sur).

Jr. Las Tres Marias (desde Av. Manuel Olguin hasta el Jr. €l Polo).

Jr. El Cortijo {desde Av. Manuel Olguin hasta el Jr. José Nicolds Rodrigo).
Jr. Via Lactea (desde el Jr. Cruz del Sur hasta et Jr. Oridn).

Jr. Osa Mayor (desde el Jr. Cruz del Sur hasta el Jr. Orién).

Av. Manuel Olguin (desde la Av. El Derby hasta Av. Panamericana Sur).
Jdr. Emancipacion (desde Av. Manuel Olguin hasta Jr. E Polo).

Av. Central (desde la Av. Primavera hasta la Av. Los Constructores).

Av. De la Floresta (desde Av. Alejandro Velasco Astete hasta Av. Primavera).
Jr. Monterrey (desde la Av. Caminos del Inca hasta la Av. De La Floresta).
Jr. Monierosa (desde la Ca. Monte Bello hasta Av. Del Pinar).

Av. Del Pinar (desde Av. Primavera hasta Jr. Monterrey).

Ca. Monte Grande (desde Av. Primavera hasta Jr. Monterrey).

Ca. Monte Bello {desde Av. Primavera hasta Jr. Monterrey).

* & & * 8 & S 8 " 6 W OE B OO B

Astete).
* Av. Andrés Tinoco (desde Av. Panamericana Sur hasta Av. Santiago de Surco).
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FORMATO DE CONSULTA VECINAL PARA SOLICITAR OPINION SOBRE UN CAMBIO

Municipalidad de Santiago de Surco

DECRETO DE ALCALDIA N¢ 2 0 -2011-MSS

ANEXQC N° 4

ESPECIFICO DE ZONIFICACION

Datos Generales del Tramite Solicitado:

Mediante el presente formato, la Municipalidad hace de su conocimiento en su condicién de
vecino, que se ha solicitado a esta Comuna el Cambio Especifico de Zonificacion del siguiente
lote:

HE e Expedients: T
Facha de inicia: CCcC 1[4

Hombre o0 Fazén Bociaky— ]

Ubiascion del predia: | ]

[ ;
Zorificanidn Aciual T ]
Zorihcsoién Propuesiz |:|| ]

El Cambio Ezpecifiso de Zonificzcién, de eonfomi-
dad oo ta Ordenanza H® 82D-MML, comprandara a 1o-
dos los pradios idenfificados sn 2l a jnmedista da
Cambin de Zonificasién {13

2. Oninitn dol Propistzrin Consifizdo: {maraar oan
SEDA X o).

FAVORABLE []  DESFAVORABLE [ ]

2.1. Ohsarvasionss:

{susientsr. solo: si s opone].

3. Dsbos del Propietaric Consultado:

Mombra: § |

Dasumento de Ienidad: [ |

Direccién dei Predie Consuttade: [

Distarrcia, con ralacidn al pradio qus solicitx & cam-

bio da zonficasiém

Facha S S . DDfmes/AARAY.
Firmac

Sello y WIED,

Membrs:

LCarga:

Sesponsable por la Municipalidad)

Mata: .

{1} Vee & planc dal Area inreadizta 3 1z propuasty
deat Cambio Especificn de Zonifcacidn é,r del Arsz da
Impzeto, elaborado porla Municipalidzad Tistrtal o la
Muricipatidsd Mebrepeiitana de Lima, segin saa &l
case, =l que se =necrirard publicads por 20 dias hi-
biles & pariir del dia i £ en &t iogal moni-
sipal y Ja pigina web do estz Comunca,
WA,

{2} Entregar 5 12 Municipzlidas Distrital, stz 2n
hasta et

Jr. Bolognesi 275, Plaza de Armas de Santiago de Surco. T. 411- 5560 www.munisurco.gohb.pe



Municipalidad de Santiago de Surco

DECRETO DE ALCALDIAN® 2 (]  -2011-MSS
ANEXO N° 5

CONTENIDO DE LA GUIA DE PUBLICACION DE LA NOTIFICACION PARA EL
PROCESO DE CAMBIO ESPECIFICO DE ZONIFICACION

PROCESO DE CAMBIO ESPECIFICO DE DE ZONIFICACION

Se netifica a los vecinos que se encuentran en tramite en la Municipalidad Distrital de
el Cambio Especifico de Zonificacion

N° de Expediente y Fecha de inicio del Proceso de Evaluacion.

Nombre a razén Social del Solicitante.

Ubicacidn del lote solicitante.

Area del Lote.

Area inmediata a la propuesta de Cambio Especifico de Zonificacian.

Area de Impacto de la propuesta de Cambio Especifico de Zonificacion.
Zonificacion Actual, '

Zonificacion Propuesta.

Plazo para la presentacién de opiniones (Indicar fecha méxima de entrega).

0. Lugar para presentar opiniones (Municipalidad Distrital/Oficina General de
Participacion Vecinal de Ja Municipalidad Metropolitana de Lima.

No oA LN~

o @

{Se debe adjuntar el plano en el formato y escala adecuados, efaborado por la
Municipalidad Distrital respectiva, sefialando el Area Inmediata v el Area de Impacto de
la Propuesta de Cambio Especifico de Zonificacion, y conteniendo en un Cuadro todos
los datos sefialados).

Jr. Bolognesi 2735, Plaza de Armas de Santiago de Surco. T. 411- 5560 www. munisurco.gch.pe
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LEYENDA

AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO DIFERENCIADO

AREA DE TRATAMIENTO II

AREA DE TRATAMIENTO 11l

1._ AREA DE TRATAMIENTO lij-A

2._ AREA DE TRATAMIENTO li|.B SECTOR IlI-B1

SECTOR llI-B2

3._ AREA DE TRATAMIENTO llj.c SECTOR llI-C1

SECTOR IlI-C2

MUNICIPALIDAD DE SANTIAGO DE SURCO
GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
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© EJES\VIALES METROPOLITANOS Y VIAS LOCALES, DONDE SE CONSIDERA OBLIGATORIAMENTE LAS BAHIAS O REFUGIOS VEHICULARES
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